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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO /T NAM
THANH PHO HA NQI Djc lap - Ty

S6: 4360 /QP-UBND Ha Ngi, ngay 49 thing 3 niim 2021
QUYET PINH

Vé viée phé duyét d6 an Quy hoach phén khu d6 thi H1-1B
(Khu vire H6 Gwom va ving phy cin), t§ I¢ 1/2000
Dia diém thudc cac phuong: Hang Gai, Hang Bac, Hang Tréng, Ly Thai T§,
Trang Tién, Phan Chu Trinh - quin Hoan Kiém - Thinh phé Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdn cir Lugt T6 chire chink quyén dia phicong ngay 19/6/2015; Lugt sira déi, b sung
mot 56 diéu cua Ludt T8 chire chink phit va Ludt Té chire chinh quyén dia phieong ngay
22/11/2019;

Can cit Lugt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009 va sira d6i bé sung ngay 20/11/2018;

Can cte Lugt Thit d6 ngay 21/11/2012;

Can cir Ludt Di san van hod ngéy 29/6/2001 va sira déi b6 sung ngay 18/6/2009:

Caéin cir Lugt Kién triic ngay 13/6/2019;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chink Phivé Igp, thém dinh,
Phé duyét va qudn I quy hoach 36 th:

Cdin ctr Nghj dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ciia Ludt Kién truc;

Cdn cir Nghj dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn B khong
gian xdy dung ngam do thi;

Cdn cir Nghi dinh 56 64/2010/NP-CP ngay 11/6/2010vé quén Iy cdy xanh do thi;

Can i Nghi dinh 56 11/2013/NB-CP ngay 14/01/2013 ciia Chink phii Vé qudn 1 ddu tr
phit trién do thi:

Can cir Nghi dinh 56 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phi; vé qudn b dg cao
chuong ngai vit hing khong va cdc trin dia quén Iy, bdo vé vimg i tai Viét Nam;

Can cic Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé Sira déi, b3 sung mot s6 didu
ctia Nghi dink 50 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, thim dinh, phé duyét va qudin by quy
hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 noi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cti Thong t s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bo Xay dung hueong dan vé
i dung thiét ké dé thi:

Can cit Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngéy 16/10/2013 ciia B Xay dyng vé viec sira déi,
bo sung mét s6 diéu ciia Thong te 6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia Bé Xdy dung;

Can ci Thong tw 12/2016/ TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B Xay dung quy dinh vé ho so
cua nhiém vu va 3o dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu
chirc néing dic thii;

Cdn cti Thong tie 56 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dumg vé viéc ban
hanh Quy chudn kp thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung,

Can cir Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 cia Thii twéng Chinh phii vé vige
phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thii d6 Ha Noi dén nim 2030 ve tam nhin dén nim
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2050 (kém Quy dinh quan Iy theo dé dn);

Can cir Quyét dinh s6 1 30/QD ITg ngay 23/01/2015 cia Thi tuomg Chinh phii vé bién
phdp, 16 trinh di doi va viée sir dung qup ddt sau khi di doi co sé sin xudt cong nghiép, bénh
vién, co so gzao duc nghé nghigp va cdc co quan, domn vi trong noi thanh Ha Noi;

Can cit Quyét dinh s6 448-BXD/KT ngdy 03/8/1996 cua By Xdy dyng vé > phé duyét Quy
hoach chi tiét khu viee Ho Gueom va phu cdn vis Quyét dinh s6 45/0D-UB ngay 06/01/1997 cuia
UBND Théanh phé ban hanh Diéu Ié qudin 1 xdy dung theo Quy hoach chi tiét khu viec H6
guom va phu cdn,

Can cir Nghj quyét sé 24/NQ HDND ngay 04/12/2013 cua Hoi dong nhan déan Thénh
pho vé viée ban hanh danh muc phé c6, lang c6, lang nghé truyén thong tiéu biéu, biét thir ¢l
cong trinh kién tric khdc xdy dung trude ndm 1954 va di san van hda phi vt thé trén dia ban
Thi: d6 can tdp trung nguon lec dé bdo ton va phat huy gid tri van héa, Nghi quyét s6 04/NQ-
HDND ngay 04/7/2017 cua Hoi déng nhdn ddan Thanh phd vé viéc diéu chinh danh muc bi¢t
thie kém theo Nghi quyét s6 18/2008/NQ-HPND ngay 10/12/2008 cua HDND Thanh phé vé dé
dn qudn Iy quif nha bi¢t thy trén dia ban thanh pho va Danh muc biét thu cii kém theo Nghi
quyét s6 24/201 3/NQ-HDND ngay 04/12/2013 cua HDND Thanh pho;

Theo: Quyét dinh s6 5905/0D-UBND ngay 18/12/2012 ciia UBND Thanh phé Ha Noi
phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu d6 thi HI-1B (Khu viee H6 Guom va phu can), ty 16
1/2000; Quyét dinh s6 3075/QD-UBND ngéy 12/7/2012 cia UBND Thanh phé phé duyét quy
hoach mang luoi trirong hoc thanh phé Ha Noi dén nim 2020, tém nhin dén nam 2030; Quyet
dinh 56 52/2013/QD-UBND va s6 7177/0D-UBND ngay 28/11/2013 cia UBND Thanh pho
vé viéc ban himh Quy ché quin Iy, si dung nha biét th cheoe xdy dimg tir treée nam 1954 trén
dia ben thanh phé Ha Npi va Danh muc cde nha biét thi thuge doi tuong quén Iy theo Quy
ché;

Trén co s6: vin ban s6 779/BXD-QHKT ngay 09/4/2015; 86 752/BXD-QHKT ngéy
11/4/2019 cua Bé Xdy dung va vin ban sé S09/BVHTTDL-DSVH ngay 19/02/2021 cua B
Van hod, Thé thao va Du lich gép ¥ ede do dn Quy hogch phdn khu do thi H1-14, HI1-1B, H1I-
1C I 1/2000;

Cdn ci vin ban s6 160-TB/TU ngay 11/3/2021 cua Thanh wy vé viéc Thong bdo két
lugn ciia Ban Thuong vy Thanh tiy vé chil truong phé duyét cae do dn Quy hoach phan khu
HI-1{4, B, C), HI-2, HI-3va Hi-4;

Xét dé nghi cia Gidm déc S6 Quy hoach - Kién wie Ha Ngi tai To trinh s6: 959/TTr —
QHKT (KHTH, HTKT) ngay 16/3/2021 va Bdo cdo thim dinh sé 960/BC-QHKT ngay
16/3/2021,

QUYLT DINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu db thi H1-1B (Khu vuc Hd Guom va phy cén),
ty 1€ 1/2000 do Vién Quy hoach Xay dung Ha Ni lap véi cac ndi dung chu yéu sau day:

1. Tén db an: Quy hoach phén khu d8 thj H1-1B (Khu vuc H4 Guom va phu can), ty 1¢
1/2000.

2. Vi tri, ranh giéi va quy mo lap quy hoach phan khu:

2.1. Vi tri: Khu vue nghién clu P4 an Quy hoach phan khu d6 thi H1-1B (Khu vuc H)
Guom va phu can), nim trong khu virc N§i do lich str, thude dia gii hanh chinh 06 phudng
ctia quén Hoan Kiém, bao gdm: Hang Gai, Hang Bac, Hang Trdng, Ly Thai Té, Trang Tién,
Phan Chu Trinh.

2.2. Ranh gio”i:

- Phia Béc gidp céc phd: Hang Gai va Cau G&;

- Phia Nam glap cac pho Hai Ba Trung va Ding Thai Thén;

- Phia Téy giap cac phd: Hang Tréng, Nha Tha, Au Triéu, khu vire Nha The 1én va céc

y

e N

&



phd Nha Chung, Quang Trung;

- Phia Bong gidp cac pho Nguyén Hitu Hudn, Ly Théi T4, Lé Lai, khu vue ngén hang
nha nudc Viét Nam va cic phd Ly Dao Thanh, Téng Pan, Trang Tién va Pham Ngiti Lo,

2.3. Quy mo:

- Dién tich nghién ciru khodng: 63,72 ha.

- Quy m6 dan s6 dén ndm 2030 va téi da dén nam 2050:  6.200 ngudi

3. Muyc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa cac dinh huréng ctia Quy hoach chung xdy dung Thit 46 Ha Nbi dén nam
2030 va tdm nhin den ndm 2050 da duge Tha twéng Chinh phi phé duyét. Hoan thién, bé sung,
cap nhit cic yéu ciu mdi vé dau tr xdy dung, ddu tr phat trién kinh t& xa hoi vao cac db an da
duge phé duyét tuan thu Ludt Xay dyng, Ludt Quy hoach d6 thj va cac Luét, Quy dinh lién
quan khéc.

- B& sung hoan thién Quy hoach chi tiét xdy dyng quén Hoan Kiém (phin str dung dét va
giao thong) ty ¢ 1/2000 d& dugc UBND Thanh phd phé duy¢t tai Quyét dinh sé 96/2000/QD-
UBND ngay 07/11/2000 va Quy hoach chi tiét khu vire H6 Guom va phu cén da duge Bo Xay
dung phé duyét tai Quyét dinh s6 448BXD/KT ngay 03/8/1996.

- Xac dinh giai phap, ké hoach cai tao do thi, bao ton, t6n tao, phat huy cac gid tri di san
dd thi, van héa lich st truyén théng, danh lam thing cénh va di tich quéc gia déc bigt cta khu
vire nham tao dung Thuong hiéu do thi ctia Tha d6 Ha Noi. Cai tao nang cap cac khu vurc hién
¢6, xay dymng lai cac khu tép thé cii theo hudng hién dai chét lwong cao, cai thién diéu kién sdng
cho ngudi dan. T6 chirc déng bo hé théng ha tAng x4 hoi va ha tang k§ thudt, tao ra khu trung
tAm ndi db lich sir véi nhidu chue ning téng hop: Thuong mai, dich vy, du lich, van hoa, khong
gian kién triic canh quan, cdy xanh mit nudc, kién triic va nha & gin két vai céc dich vu ha ting
d6 thi theo mo hinh da chirc ning.

- Lam co s dé trién khai t6 chirc 14p cac quy hoach chi tiét, thiét ké do thi va cac du én
dau tu xdy dyng; dé xuit danh muc céc chuong trinh diu tu va dy an chién lroc; kJém sodt
phat trlen va quan ly do thi; cap nhét, huéng dan, gidi quyét cac db an, du an da duoc cép co
thdm quyén phé duyét phiy hop véi Quy hoach chung x4y dung Thi d6 Ha Noi.

- Xéy dung Quy dinh quan Iy theo db an lam co s& ldp quy hoach chi tiét, thiét ké 4o thi,
dir 4n dau tu x4y dymg va 1a co s& phap Iy dé cac co quan, chinh quyén dja phuong td chirc
quan ly theo quy hoach dugce duyét va quy dinh cia phap tuét.

4. N§i dung quy hoach phéin khu:

4,1. Co ciu quy hoach:

* Pham vi nghién clru co cau quy hoach 14 toan bd phdn dién tich trong dé cua quan
Hoén Kiém (bao gbm: Khu phb Cé - H1- -1A; Khu vyre Ho6 Guwom va ving phu cédn - HI-1B;
Khu virc phé cfi - H1-1C) va khéng bao gdm phin dién tich thudce khu vire Ga Ha Noi va ving
phu cén (thuc hién theo dur 4n riéng) nhim c4n ddi cac nhu cdu ha ting x4 héi, ha tAng ky thudt,
dam bao phuc vu chung cho khu vurc trong dé cia quin Hoan Kiém. Khu vie ngodi dé séng
Héng dwpe thue hién theo Quy hoach phén khu d6 thi song Héng (R) va dinh hdng Quy
hoach chung xdy dumg Thii d6, ¢é chike ndng ho tro ha tang xa hdi, ha tang kp thudt con thiéu
trong khu viee qudn Hoan Kiém.

* Cac chi tiéu quy hoach kién triic:

- Dét x4y dung d6 thi: 30 - 40 m¥/ngudi
- Dt dan dung do thi: 25 - 30 m*/ngudi
Bao gém:
+ Cong cong thanh phé, quén: > 6,27 m*/ngudi
+ Cong cdng phuong: > 0,13 m*/ngudi
+ Cay xanh TDTT: > 1,77 m*/ngudi
+ Trudng PTTH: > 0,18 m*/ngudi
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+ Truomg THCS: > 0,22 m¥/ngudi
+ Trudmg Tiéu hoc: > 0,18 mYngudi
+ Trudng mam non: >0,16 m¥/ngudi

* Céc chi tiéu quy hoach ha tAng k¥ thuét: Tuéin thit Quy hoach chung xay dung Tha do
Ha Noi dén niam 2030 va tdm nhin dén nam 2050, cac Quy hoach chuyén nganh va Quy chuén
X4y dung Viét Nam, cic Tiéu chudn thiét k& nganh va cac quy dinh khéc 6 lién quan; dam
bao tinh kha thi va dap tmg dugc yéu cau cia x hoi.

* Khu vuce trong dé cia quéan Hoan Kiém co chirc ning st dung 4n dinh, hau nhu khong
con quy dat tréng. Céc quy dét chuyén d6i chirc ning duoc wu tién bé sung xay dung cdc cong
trinh ha tang xa hdi, ha tang k¥ thut con thiéu. Ap dung chi tiéu da dugc tinh toan ¢an ddi co
céu quy hoach, dong thoi thuc hién cac giai phap khai thac quy d4t ngoai dé sdng Hong (dugc
thye hién theo quy hoach phén khu do thi song Hong va dinh hudng Quy hoach chung xay
dung Thit d6) dé bd sung, hd tro ha ting x4 hoi, ha ting k¥ thudt con thiéu cho khu wvyc trong
dé quan Hoan Kiém.

4.2. Quy hoach tdng miit bing siv dung dit:

4.2.1. Phiin b6 qup dit va dan s6 trong cdc & quy hoach:

Db an Quy hoach phén khu do thi H1-1B (Khu virc H6 Guom va phu cén) ty 1€ 172000
¢6 tdng dién tich khoang 63,72ha, quy mo dén sé khoang 6.200 ngudi, dugc chia thanh 05 6
quy hoach va dudng giao thong. Céc 6 quy hoach duoc chia thanh céc o phé dé kiém soat phat
trién. Céc 6 phd gdm cac 16 dét chirc nang do thi. Vi tri va ranh gidi cac 16 dit trén ban V& duoc
xéc dinh so bd 1am co s¢ nghién ciru quy hoach chi tiét. Ranh giéi, quy mo va cdc chi tiéu quy
hoach kién tric cia céc 16 dit xay dung s& duge xac dinh cu thé & giai doan sau (quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 hodc tdng mit bang, du an dau tur xiy dyng; trén co s& cu thé quy md dién tich
clia timg 16 dét), dam bao tuan thi Quy chuéin x4y dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén
nganh va céac chi tiéu co ban dbi voi & quy hoach da duge xéc dinh tai d6 an Quy hoach phéan
khu do thi ty 1& 1/2000 nay.

Chi tiéu quy hoach sir dung dit clia tirng 6 quy hoach dugc xac 13p tai ban ve la chi ti€u
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nhim kiém soat phat trién chung ciia 6 quy hoach. Tuy timg 16 dit trong & quy hoach, viéc cai
tao xéy dung lai dugc thyc hién theo thiét ké db thi chung tuyén phé va Quy ché quan ly quy
hoach kién triic va céc quy dinh ¢6 lién quan trong khu vure.

Cy thé nhu sau:

- O Quy hoach B1: Dién tich dat khoang 10,30 ha; Dan sb khoang 1.887 nguoi; Bao gom
07 6 phd.

- O Quy hoach B2: Dién tich dét khoang 6,36ha; Dén s6 khoang 1.593 ngudi; Bao gdm
06 6 phd.

- O Quy hoach B3: Dién tich dét khoang 3,76ha; Dén s6 khoang 1.220 nguri; Bao gom
02 6 phb.

- O Quy hoach B4: Di¢n tich d4t khoang 19,54ha; Dén s6 khoang 1.500 ngudi; Bao pdm
11 6 phd.

- 0 Quy hoach BS: Dién tich d4t khoang 14,16ha; Dan so khoang 0 ngudi; Bao gbm 016
pho.

- Dét ngoai & quy hoach khoang 9,60ha (thude dAt dudmg giao thong).

4.2.2. Quy hogch tong mt bang sit dung dit:

Céc chuc nang str dung d4t chinh, s liéu chi tiéu sir dung dét c4c khu quy hoach, & quy
hoach, don vi & cu thé tai ban v& Quy hoach tdng mat bang str dung dét (QH04B). Cac khu
chirc ndng st dung dit duge phan b6 nhur sau:

a. Quy hoach dat dan dung:

a.1. Bt cong cong do thi (thanh pho, qudn, phirong).

- C4c cbng trinh cdng cdng thanh phé, quéan duge xiy dung mdi hodc cai tao chinh trang
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trén co s& cdng trinh hién co, bao gbm trung tim thuong mai, khach san, ngan hang, nha hat,
nha khach, bao tang, c6 thé t6 chire theo mo hinh hdn hop da chire nang.. nham tiét kiém dat
va khai thac hiéu qui quy dat. Trong dét cong cong thanh phd khong xdy dyng nha & dn dinh
[au dai va cong trinh ngodi dan dung.

Tinh chit va cac chi tiéu sir dung dét cta timg cong trinh cdng cdng thanh phd, quén sé
dugc xac dinh cu thé hoa trong cac quy hoach chi tiét trén co s cac chi tiéu chung ctia quy
hoach phan khu, tuan thii tiéu chuan, quy chuén xay dyng Viét Nam. ‘

- Dét cong cong phudong bao gdm céc chire nang: Uy ban nhan din, don cdng an, buu
dién, tramy t&, cira hang luong thue, siéu thi mini. .. phuc vy nhu cu thudng xuyén cho dan cu
trong khu vue va khu vare 1an cin. Mgt s6 vi trf dat nhd L¢, nam trong danh muc di dos, chuyén
déi chirc ning (theo Quyét dinh s& 130/QD-TTg ngdy 23/01/2015 ctia Thi tudng Chinh Phu)
s& duoc xem xét, uu tién bé tri, bd sung cho chire nang nay.

- Téng dién tich dét cong cong thanh phd, quén la 15,97ha chiém 25,06% dién tich dat
nghién ctru, dat chi tiéu 25,76m2/ngudi. Dién tich dét cong cong phudmg khoéang 0,07ha chiém
0,11%, dat chi tiéu 0,1 Im2/nguoi. Trong do:

.+ Cong trinh y té: Dat xdy dung cong trinh y t& bao gbm: tram y t& cAp phuong, nha
thude... Cac ¢ong trinh y té duoc xéc dinh trén co sd hién co.

+ Cong trinh van hoa: Pit xdy dung céc cong trinh viin héa bao gdm: nha vin hoa, nha
hat, trung tAm vén hoa, béo tang, ciu lac bo... Céc cdng trinh vin hoa duge xac dinh trén co SO
hién co.

+ Céng trinh thuong mai, dich vi: Dit xay dyng cac cong trinh thuong mai, dich vu bao
gbm cac cOng trinh lién quan dén hoat dong thuong mai, dich vu nhu: trung tim thuong mai,
siéu thi, ctra hang, nha hang, khich san, nha khach, ngén hang, trung tdm tai chinh... Céc cong
trinh thuong mai, dich vu dugc xay ding mdi hodic cai tao chinh trang trén co s& cong trinh
hién c6 va quy dét di doi, chuyén dbi chirc ning sir dung dat.

+ Céc cdng trinh try s¢ hanh chinh phyc vu quan Iy d6 thi, van phong hoat ddng kinh te,
x4 hoi: Trong dét cong cong thanh phé, khu & khac, bao gdm céc cong trinh try s& hanh chinh
phuc vu quan ly d0 thi, van phong hoat dong kinh t&, x4 hoi, cong cong hdn hop...

a.2. Bdt cdy xanh TDTT, mdt nuoc:

- Bao gdm: Vudn hoa, cdy xanh, mdt nudc; quang trromg, dudng dao; khu vui choi giai
tri; cOng trinh, san bai tap luyén TDTT; cbng trinh thuong mai, dich vu (quy md nhod)...

- Dét ciy xanh, TDTT duoc hinh thanh trén co s& cac quang trudng, cdy xanh mét nuéc
hién c6: Vudm hoa (Ly Théi TS, Dién Hong, C5 Tan, 19/8, dén Ba Kiéu), cdy xanh quanh khu
vurc hd Guom, cay xanh duong phd (Ngd Quyén, Nguyén Hiru Hudn - Ly Théi TS, Nha Tho,
Ba Triéu, Hang Bai) két ndi véi cay xanh song Hong.

- Tong dién tich d4t cay xanh TDTT, mit nude khoang 15,79ha chiém 24,78% dién tich
d4t nghién ciry, dat chi tiéu 25,47m2/ngudi.

a.3. Pat giao théng.:

- it giao thong bao gdm dudmg dd thi, khu vyre, dudng ndi bd va chc bii dd xe cong
cong. Mang ludi giao théng chi yéu dya trén cdu tric mang lwoi dudng va mat cat ngang
dudng hién ¢6. Db véi hé théng giao thong ngdm gdm tuyen dudng sét do thi s6 2, ga ngam
(thue hién theo dy 4n riéng) dugc xac dinh trén ban v& dé€ 1am co so cu thé hoa trong giai doan
sau.

. Dién tich dét giao thong trong phén khu H1-1B khoéng 16,27 ha chiém 25.,53% tong
dién tich nghién clu.

a.4. Pat triong trung hoc pho thong:
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- Dét trudong trung hoc pho théng trén co s¢ quy dit hién co, dé xuat mé rong dién tich
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khuén vién trudong Tran Phu vé phia Tay Bic (sat khu vuc dét hdn hop & dich vu thuong mai
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- Theo diéu kién va nhu ciu cu thé, cac chi tiéu quy hoach kién trac (mat do xdy dyme,
tang cao cong frinh) c6 thé xem xét duge ting cao hon so véi Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh
néu dam bao cac yéu cAu an toan, phong chay chita chay, phu hop Quy chudn xay dyng Viét
Nam, c4c quy dinh vé quan ly quy hoach kién tric lién quan dén khu vure va dugce cac co quan
quan ly chuyén nganh chép thudn. Céc tAng ting thém sir dung cho muc dich quan ly hanh
chinh va cac cong nang ph hgp khac (khong bd tri 16p hoc); Khuyén khich khai thic khong
gian ngam va ting 1 dé xay dung san choi, vudn hoa.

- Quy md sau khi md rong khoang 0,57ha, chiém 0,89% quy dat, dat chi tiéu
0,92m2/ngudi, phuc vy chung cho toan quan.

a.5. Dat truong trung hoc co S6, truong tiéu hoc, trudmg mdm non:

Hé thong trudmg hoc (trung hoc co so, tiéu hoc, mam non) dugce xdy dung mdi va cdi tao
chinh trang trén co so hién c¢o va dugc bd sung tir quy dat thudc danh muyc cac vi trf di doi,
chuyén déi chirc ning (theo Quyét dinh s& 130/QD-TTg ngay 23/01/2015 cha Thi trdng
Chinh Pha). Trong dd 4n Quy hoach phan khu do thi H1-1B chi bd sung ting quy dat truomg
tiéu hoc tang tir 0,3%ha 1én 0,72ha.

- Cég chi tidu vé truomg THCS, trudng tiéu hoc va trudng méam non duge xem x€t trén co
<& Tiéu chuin thiét ké& chuyén nganh. Do diéu kién hién trang ddc thu, quy dat phat trién han
ché, vi vy cac chi tiéu quy hoach kién trac (mét do xdy dung, ting cao cong trinh) ¢6 thé xem
xét dugce ting cao hon so voi Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh néu dam bao cac yéu cu an
toan, phdng chdy chira chay, phit hop Quy chuén xdy dung Viét nam, cac quy dinh vé quan ly
quy hoach kién tric lién quan dén khu vue va duge cac co quan quan Jy chuyén nganh chép
thuén. Céc ting ting thém sir dung cho muc dich quan Iy hanh chinh va céc cong ndng pht hop
khac; Khuyén khich khai thac khong gian ngm va tang 1 dé xay dyng sin choi, vuon hoa.

- D1 véi cac cbng trinh hdn hop xdy dyng mdi va c4c chung cu cli céi tao trén dia ban
quan, ¢6 thé b tri trudng mam non két hop tai cac ting khéi dé cong trinh (dugc xdc dinh cu
thé tai budce 14p quy hoach chi tiét, tf)ng mat b%mg, du an déu tur), ddm bao dién tich sén choi,
16i di riéng phuc vy hoc sinh va quy dinh v& an toan vé sinh méi trudmg, phong chay chira
chéy va céc quy dinh chuyén nganh cua Bo Giao duc dao tao, BO Y té theo quy dinh, tudn
thit Quy chuan, Tidu chudn thiét ké hién hanh ¢4 lién quan.

- Khuyén khich phat trién thém cac trudng ngodi hé théng cong lap va céc truong chuyén

biét (danh cho tr¢ em khuyét tat, thiéu nang tri tug...) nhidm dap (mg nhu cau da dang cua
ngudi din va nang cao chét lugng gido duc. (Trong dé dn quy hoach phdn khu, quy mo, vi tri
cde truomg ngodi cong Idp hién cd duge xdc dinh trén co so diéu tra hién trang. Trén thuc 16 sir
dung, cdc co 6 gido duc tw thuc da phdn 1a thué lai dét ciia ce don vi khdc, do vdy, trong quad
trinh trién khai quy hoach chi 1iét va dy én dau e xdy dung, chikc ndng sir dung cu thé can ra
sodt, xdc dinh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cdce gidy to s6 hiru dét cia don vi
chi quan).

- Ngodi céc vi tri mdm non thé hi¢n trén ban v& con cb cdc cong trinh khéc dugce b tri
trong cac cong trinh x4y dyng thuc hi¢n theo quy hoach chi tit, du an cu thé,

- D&i voi cac co sb, diém truong hoc hién c6 khong dép tmg Tiéu chudn, trude mat cho
phép str dung, vé 1au dai chuyén ddi sang cac chirc ndng cong cong phuc vu cho dén cu khu
vire (nha vin hoa, nha sinh hoat to dan pho,...).

- Quy dét trudng hoc s& dugc can dbi trong pham vi 03 phan khu d6 thi trong dé thudc
quén Hoan Kiém (HI-1A, H1-1B, H1-1C) va khong thude pham vi khu vuc Ga Ha Noi. Dat
truomg hoc duge b sung theo quy hoach nhur sau:

"\ Déi voi cdp trrong THCS: bd sung ting tir 2,21ha lén 2,2 1ha.

+Déi voi cp truong tiéu hoc: bd sung ting tir 1,73ha lén 1,75ha.

+D4i v6i clp trudmg mam non: b sung tang tir 1,25ha Ién 1,73ha.

+ Quy md dat trudng THPT co ban gitr nguyén theo hién trang.

[/ v
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a.6. Ddt nhém nha o

- Trong khu vye nghién clru, dat & bao gdm 3 loai hinh: nha & chung cu don 1€ (hodc tip
thé), nha pho lién ké, bigt thyr.

- P4t nhém nha & trong khu vire ndy chu yéu trén co s& hién c6 duge cai tao chinh trang
hodc xdy dung lai; B sung dii hé théng giao théng va ha tAng k¥ thut, kiém sodt khong gian
kién tritc canh quan theo huéng mét do xdy dung giam, thép tang, di doi voi béo ton, khai thac
cac kién triic cb hodc kjén tric Phép thude, gin gitr gia tri viin hoa dic trung.

- Péi v&i mdt sb khu dat c6 quy md nhd, nam xen cai trong khu dén cu hién co, hién
dang duoc sir dung véi cée chire nang khac (cdng cfng, co quan, van ho4, thé thao, y té...):
Ranh gidt, chirc ning cu thé s& duge xac dinh theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, ho so
sir dung dét dai... va s& duge xac dinh cy thé tai giai doan 1ap quy hoach chi tiét 1/500 hogc
tdng mat bing va dv an dau tu. Tuy theo quy md, dién tich s& xac dinh mét d xay dyng theo
Quy chuén, Tiéu chudn chuyén nganh c6 lién quan; tAng cao cong trinh 4p dung theo tinh chit,
chire nang st dung, tuy nhién phai tuén th khéng ché ciia 6 quy hoach ddng thei dam bao céc
yéu cau vé khodng i cong trinh, khoéng céch t5i thiéu gilta cac cong trinh va tinh toan di nhu
cau dd xe theo quy dinh.

- Pbi vé&i cac biét thy cii ¢6 gid tri duge xdy dyng tir trude nam 1954 dugc quan ly theo
Quy ché quan ly, sir dung nha biét thyr cli duoge xay dyng tir trude ndm 1954 trén dia ban thanh
phé Ha Ngi (ban hanh theo Quyét dinh s6 52/2013/QD-UBND ngay 28/11/2013).

- Dbi véi chung cur, khu tip thé cii: Viéc cai tao xdy dung lai s& duoc thyuc hi¢n theo du
an riéng trén nguyén tic tr can dbi dan sb. Ranh gi¢i pham vi khu vue nghién clru, céc chire
nang sur dung dit va cac chi tiéu quy hoach kién tric cu thé s& dugc xac dinh trong giai doan
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hogic tong mit bang, du én dau tur va s& duoc cip nhét vao do 4n
quy hoach phén khu. Viée céi tao, xay dyng lai cac khu tap thé cfi, chung cu cii trong Khu vuc

by

Ho6 Guom va ving phu ¢én theo hudng: Khuyén khich di dan trong cac nha tip thé, chung cu
cii 167 cac chung cur cao tang khéc thude quan Hoan Kiém hoic dia ban thanh phé Ha Nai;
Chuyén ddi chire ning st dung dét sang loai hinh thwong mai, dich vy hofic cin hd cho thug,
Giam mat do xay dung va phtt hop voi Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic ctia khu vurc.

- Dbi véi quy dit nha &, tai dinh cu: Khu vire nghién ctru c6 quy dét han ché, quy dit phét
rién nha & mdi khéng con, cac du 4n nha & tai dinh cu trén dia ban (néu c6) da duge trién khai
xay dung. Do vdy, trong d6 an khong xéac dinh quy dét nha & x4 hoi tAp trung va quy dat xay
dyung nha & tai dinh cu moi. Viée b6 tri nha & x4 hoi, nha & tai dinh cu s& dugc thuc hién khi
trién khai cac dy an diu tu xdy dung theo chil truong cha UBND Thanh phd va quy dinh cla
phap ludt hi¢n hanh.

- Téng dién tich dit nhom nha & khoang 8,00ha chiém 12,55% dién tich dét nghién ci,
dat chi tiéu 12,90m2/nguoi.

* Liew y: Déi voi cac khu dén cu hién ¢6 ndm xen cai trong cdc khu dit xac dinh chie
ning khéc (dét co quan, vién nghién ciny, truong dao tao, cong ¢bng, hdn hop, an ninh qubc
phong ...), viéc chuyén dbi muyc dich sir dung sang dat & s& dugce xac dinh cu thé trén co s&
Giy ching nhan quyén sir dung dit, hd so sir dung dat dai va duge cdp cd thim quyén xem xét
theo quy dinh cia phap ludt. Ranh gidi, chirc nang cu thé ... va s& duoc xéc dinh cu thé tai giai
doan lap quy hogeh chi tiét, ban vE téng mit biing céc dw an diu tir hoe thict ke do thi khu vye
duoc cap thim quyén phé duyét. Céc chi tiéu quy hoach kién triac tai khu dat s& duogc xac dinh
theo chi tiéu dbi véi chirc ning sir dung dit twong tmg clia & quy hoach, phtt hop v&i Quy
chun xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké hién hanh va yéu cdu to chirc khong gian kién
tric canh quan khu vure theo quy hoach duge duyét.

b. Quy hoach dat khdc trong pham vi khu dén dung:
b.1. Pdt hbn hop:

[
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- D4t hdn hop: La cong trinh (hodc dt sir dung) hdn hep cho nhiéu muc dich khac nhau:
thiong mai, dich vy, viin phong, nha &... (trong do wu tién bé tri cac chirc ning thuong mai,
dich vu, cong cong, cong trinh ha thng x& hoi) dé cin ddi bo tri d céc chire nang si dung con
thidu, D& han ché gia ting dan sb, truomg hop bb tri mdt phan (han ché) chire nang & khuyén
khich phuc vu gian dan va phai duoc cép c6 thim quyén chp thugn, dam bao nguyén tic:
khong vurgt qué quy md dan sé tai céc 6 quy hoach va dam béo c4c diéu kién ha ting xa hoi, ha
tang k¥ thuét trong khu vire, c6 giai phap thiét ké phti hop khong anh hudng téi hoat dong cia
khu vurc cong cong, vin phong, thuong mai, dich vu.

- Téng dién tich ¢4t hdn hop khoang 0,09ha, chiém 0,14% dién tich dit nghién ciru.

b.2. Dat co quan, vién nghién ciku, truong dao tao:

- L4 ¢bng trinh (hodc dat sir dung) ¢ chire ning tru s& co quan Trung uong Dang, Qudc
hoi, Toa an, Vién kiém soét, vién nghién clu, trudng dai hoc, trung tdm gido duc thuong
xuyén,...

- Thure hién Quyét dinh 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va Quyét dinh 130/QD-TTg ngay
23/1/2015 cda Tha twéng Chinh pha, mot s& vi tri tru s&, co quan khong phil hgp voi tinh chét,
canh quan va vé& sinh mdi trudng khu phé ¢b s& timg bude dugce di doi, chuyén déi chuc nang
dé wru tién bd sung nhu cAu vé cong trinh ha téng x& hoi va thuong mai dich vu (danh myc di
doi chuyén déi s& do co quan ¢6 thdm quyén xem xét quyét dinh). Trong giai doan trudc mét.
khi chwra cé danh muyc dia diém di doi, chuyén dbi thi cac co quan, don vi dugc tam thoi tiép
tuc str dung dia diém nhu hién c6. Khi da ¢6 danh muc dugc phé duyét thi cac co quan don vi

phai thye hién di doi chuyén dbi theo quy dinh. bébi véi cac co quan, try s con lai, khuyén
khich di d&i hofic chuyén déi chic ning theo huéng bd sung ha tAng xd hoi va thuong mai,
dich vyi. Viée cai tao xdy dung cong trinh thyc hién theo ding cac quy dinh ¢6 lién quan trong
khu wvire.

- Téng dién tich dét co quan, trudng dao tao khodng 3,57ha chiém 5,60% dién tich dét
nghién ctnu.

b.3. Bdt cong trinh di tich, ton gido - tin ngudng:

- DAt di tich, ton gido, tin ngudng 14 dit cac cdng trinh di tich nam trong khu virc nghién
ctru. Bao ton, ton tao cac cong trinh, cum cong trinh di tich, ton gido phdi dam bio cac hanh
lang bao vé theo Ludt dinh va tuén thu cac quy dinh cia Luét Di san van hoa.

Viée xac dinh ranh gioi khu vure béo vé, 1ap du 4n, cai tao, xay dung... phdi tuan thu
theo Luat Di san viin hda, cac quy dinh lién quan, thye tién quan 1y, khong vuot qué chiéu
cao duge khdng ché chung trong khu vye trir cac trudng hop ¢o tinh chét dic thii riéng va
duge cp thim quyén chép thuén. Pé&i véi cac khu vue xung quanh céc di tich da duge xép
hang, viéc dau tu xay dung phdi tudn thu quy dinh coa Luét Di san van hoa va cac quy dinh
¢6 lién quan.

- Téng dién tich dét di tich, ton gido, tin ngudng khoang 2,67ha chiém 4,19% dién tich
dat nghién ciru.

* Lyt 2 D61 voi mot sb khu dAt hién trang dang sir dung la chirc ning dén dung (cong
cbng, tru s& co quan, van phong,...) nim xen ket trong khu dén cur ¢6 thé quan ly su dung theo
chire néng xac dinh tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, hé so str dung dat dai duoc cip co
thdm quyén chap thudn. Céc chi tiéu quy hoach kién tric tai khu dat s& dugc xdc dinh theo chi
tiéu doi voi chure nang sir dung dat tuong tmg clia & quy hoach, phu hep voi Quy chuén xay
dyng Viét Nam, Ti€u chudn thiét k& hién hanh va yéu cdu t6 chirc khong gian kién tric canh
quan khu vyre theo quy hoach dugce duyét. Bugc cap nhat trong quy hoach chi tiét, ban vé tong
mit bing cac dyr an dau tu, thiét ké d6 thj khu vue duge duyét.

BANG TONG HOP CHi TIEU SUDUNG DAT PAI DO THI

[ TT [ HANG MUC | PHAN KHU PO THIH1-1B_| GHI CHU
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A | DAN SO (nguoi) 6.200
) Dién tich | Chi tiéu Ty lé
PAT DAI
(ha) (m2/nguoci) (%4)
TONG 63.72 102.77 | 100.00
1 | PAT DAN DUNG 57.39 92.56 90.07
PAT CONG CONG THANH
1.1 PHO, QUAN 15.97 25.76 25.06
1.2 | PAT CONG CONG PHUONG 0.07 0.11 0.11
DAT CAY XANH TDTT, MAT
13 | qUGe 15.79 25.47 24.78
PAT TRUONG TRUNG HQC Khocang 248 hoc sinh
L4 pHO THONG 0.57 0.92 0.89 Chi tiéu: 22,98m2/hs
PAT TRUONG TRUNG HOC Khoang 341 hoc sinh
b L eosa 0.26 042) 041 Chi tigu: 7,63m2/hs
i s . Khoang 403hoc sinh
1.6 | DPAT TRUGNG TIEU HOC 0.40 0.65 0.63 Chi ticu: 9.93m2/hs
. o N Khoang 310 hoc sinh
1.7 | PAT TRUONG MAM NON 0.06 0.10 0.09 Chi tiéwe 1.96m2/hs
1.8 | PATNHOM NHA § 8.00 12.90 12.55
1.10 | PAT GIAQ THONG 16.27 25.53
A . ~ . ot
a E;t dudng dd thi, khu vue, ndi 16.27 2553
b | Pat bai dd xe 0.00 0.00
CACLOAI DATKHAC
2 | TRONG PHAM VI KHU DAN 6.33 9.93
DUNG
2.1 | DPAT HON HOP 0.09 0.14
DAT CO QUAN, VIEN
2.2 | NGHIEN CUU, TRUONG 3.57 5.60
DAO TAO
DAT D! TICH, TON GIAO -
23 | TN NGUONG 2.67 4.19
3 | PAT NGOAI DAN DUNG 0.00 0.00
3.1 | DPAT HA TANG KY THUAT 0.00 0.00
3.2 | DAT AN NINH QUOC PHONG 0.00 0.00
Ghi chii;

- D6i véi cdc khu viee gidp ranh gici véi cde quy hoach phéan ki Idn cén, trong trucng hop
ranh gidi quy hoach phdn khu chua trimg khép voi ranh gici hanh chinh theo thiec 16 quon [y
tai dia phirong, viéc quan ly vé quy hoach xdy dung tai khu viee dugc thire hién theo cde Quy
hoach phdn khu cé lién quan duoc duyét.

- D6 dn Quy hoach phdn khu dé thi H1-1B dieoc thé hién trén 1 I¢ 1/2.000, vi tri vé ranh
gidi dign tich cde 16 dit trén bdn vé mang tinh dinh huong. Ranh gici, quy mé va cde chi tiéu
quy hoach kién triic ciia cde don vi ¢ va cdc 16 dadt xdy dung khdc s€ duoce xdc dinh trong giai
doan ldp quy hoach chi tiét ty & 17500 hoge tong mdt bang, duw dn dau tu trén co s nguon goc,
phdp Iy st dung ddt, qup dit cu thé, dam bao tudn thii Quy chudn, Tiéu chudn thiét ké hién
hanh va cdc chi tiéu co ban doi voi 6 quy hoach dd dwoc xde dinh tai do dn Quy hoach phdn
khu nay.

- Quy hoach phdn khu do thi duoc duyét la co s6 trién khai ldp quy hoach chi tiét hodc
tong mdit bang, die dn ddu tw xdy dung theo quy dinh. Doi véi cde du dn ddu e dii diroc cap
thém quyén chdp thudn chi truong pude thoi diém Quy hoach phdn khu do thi duoc phé
duyét: truomg hop phit hop voi Quy hoach phdn khu duoc duyét, duoc phép tiép tuc trién khai

4 J
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theo quy trinh quy dinh; truong hop khéng phit hop voi Quy hoach phdn khu duoc duyét, can
diéu chinh cho phit hop.

- Ddn $6 dung nap tai do én quy hoach cé gid tri twong ddi, c6 tinh dén theo quy dinh
cua Ludt Cu trvi, khu vuee theo dy dn riéng.

- Dién tich cdc 6 quy hoach chua bao gom dién tich dat giao théng do thi. Chi tiéu quy
hoach sir dung ddt ciia timg 6 quy hoach dirge xdc lép tai ban vé la cdc chi tiéu "gop” 16i da
ctig dom vi & nhdm kiém sodt phat trién chung. Trong qud trinh ldp quy hoach chi tiét/tong mat
bing va dw an ddu tw, ranh gici, quy mé dién tich, dan $6, chi tiéu quy hoach kién triic cua
fitng 6 dét va ctia Dy dn s€ dugc xdc dinh cu thé trén co s¢ dam bdo chi tiéu chung cua ca 6
quy hoach theo Quy hoach phan khu dé thi, Quy chudn xdy dumg, Tiéu chudn thiét ké hién
himh, cdc quy dinh cia phdp ludt hién hanh va phdi dwoc co quan co thém quyén chap thudn.

- Téng cao 16i éla xdc dinh tai bang 16ng hop dat dai do thi theo 6 quy hoach la 1Gng cao
cong trinh theo cdc Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic c6 lién quan trong va khu vire ndi do
lich sir da chege ban hanh va dp dung cho cdc truomg hop xdy dung mdi. T dng cao cong trinh
cu thé cuia timg Die dn sé dugc xdc dinh tai giai doan ldp quy hoach chi tiét/iong mdit bing trén
nguyén tdic tudn thil quy hoach, thiét ké dé thi va quy ché quan Iy quy hoach, kién triic hién
hénh. Quy dinh vé so tang nha cong trink thuc hién theo Thong tw s6 07/201 o/TT-BXD ngay
07/11/2019 cia B Xdy dung.

- Di v6i cong trinh xdy dung sai phép, tang cao vt quy dinh cdn kiém tra ra sodt co s¢
phdp Iy, xie Iy theo quy dinh va d@é xudt gidi phdp khéic phuc phit hop duoc cdp tham quyén phé
duyél. Déi voi cong trinh dd trién khai xdy dung hodc da dwoc cap thim quyén chp thudn vé
quy hoach kién triic, cdp phép xdy dumg thi chi tiéw quy hoach kién tric sé duoe cdp nhdt vao
aeé an.

4.3.T6 chirc khéng gian quy hogch - kién triic, cnh quan; Thiét ké do thi:

4.3.1. T6 chirc khong gian — kién tric canh quan:

a. B:é cuc khong gian kién triic toan phan khu:

- Chu triic khong gian do thj duge t0 chirc huéng tim la canh quan cdy xanh, mét nuwace
H Guom. Chu truc ciia phan khu do thi H1-1B hinh thanh boi mang ludi cac khong gian
cong cong. Céc khong gian cong c¢dng quan trong chi yéu dua trén hé théng cac khong gian
mé hién co.

- Khong gian trong cac 0 phd dugc quéan ly theo Quy ché quan 1y quy hoach kién tric
khu vuc.

b. Khu vire trong tdm, cdc tuyén, diém nhén va diém nhin quan trong:

* Khu viee trong tam:

- Khu wire ¢t yéu cua quy hoach la Hd Guom véi cum di tich dén Ngoc Son - Thap
But va vudm hoa xung quanh ho.

- Nguyén tic td chire canh quan 1a tao 13p tong thé canh quan thdng nhét, hop nhét voi
khu vire xung quanh va hinh thanh nén khéng gian ly tudng cho ngudi di bo. Trén co s¢ d6:

+ Té chirc khong gian di bd khu vire duong Pinh Tién Hoang va duong LE Thai T,
két néi véi phd di bd Hang Ngang - Hang Déo.

+ Kidm soat thiét ké miit tién cac tda nha thuge cic khu vuce xung quanh Hb Guom.

+ Kiém soat chiéu cao cong trinh theo Quy ché quan ly kién triic, thép dan ra phia ho
theo dudng Xuy-lu-et (Silhouette).

* Cdc ng)én quan trong: ‘ i

- 01 tuyén duong bao quanh ho (L€ Thai Té - Hang Khay - Dinh Tién Hoang).

- 03 truc canh quan quan trong:

+ L& Lai va Lé Thach (tir Ngan hang Nha nuéc dén Ho Guom).
+ Nha Tho (tir Nha tho Lén dén Ho Guom).
+ Trang Tién (tir Nh hét 1on dén HO Guom).
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% Céc diém nhdn: Céc diém nhan do thi bao gdm khu vye canh quan trong do thi va céc
cong trinh diém nhén. Céc khu vy cinh quan bao gdm:

+ Khu vyc H6 Guom.

+ Quang trudmg Déng Kinh Nghia Thyc 1a khong gian hi tu cua 3 yéu tb lich st -
van hoa - canh quan, nim trong tong thé canh quan tix tryc chinh Khu phé cb mé rong dén
khu vue dén Ngoc Son.

+ Khu vue quang truong Céch mang thang Tam.

+ Quang trudng phia trude Ngén hang Nha nudc.

+Khu vye san trude Nha tho Lon.

- Céc cong trinh diém nhin gdm céc cong trinh lich s, van hoa, kién trac co gid tri dic
biét dudi day:

+ Cum di tich dén Ngoc Son.

+ Nha hat Lén.

+ Nha thé Lon.

+ Ngén hang Nha nude.

* Piém nhin quan trong: Cac diém nhin quan trong la cac hudng:

- Tir Trang Tién t¢i Nha hét 16n.

- Tir Hang Bai t6i hd Hoan Kiém.

_ Tirhd Hoan Kiém dén tweng Ly Théi Té.

- Tir truc Pinh Tién Hoang dén vudn hoa dén Ba Kiéu.

- Tir hd Hoan Kiém t6i KPC.

Ty hd Hoan Kiém 161 twong Vua Lé (trén phd Lé Thai T6).

- Tir quéng trudng Déng Kinh Nghia Thuc huéng ra H6 Guom.,

c. Yéu cdu vé t6 chitc va bdo vé canh quan:

* Khu viee trong tam:

- Phat huy t&i da gia tri vn hoa-lich s-canh quan.

- Bao vé ty 18 than thién giira canh quan va cong trinh. Pam bao Silhouette khu vurc
thp din ra hé.

- Néng cép, cai tao ha tAng k¥ thuat, tién ich do thi theo hudng td chire toan bo tuyén
dudng bao quanh hé trd thanh phd di bd. Tang cudng chét lugng va sy da dang vé canh quan,

- Két nbi mang duong di bo vai cac khu vire ngam nhu ga tau dién ngam, dudng ngam.

- Bam béao tinh két ndi truc thong ctia khu vue vdi cac truc canh quan quan trong,

* Truc canh quan quan trong.

- Bao vé tAm nhin trén céc truc phd.

- Bio tdn va phat huy cac hoat dong hi¢n cd.

- Béo vé hinh &nh tuyén phé trén co so khoi phuc phong cach kién tric nguyén gbc cac
cong trinh kién triic c6 gid tri va kiém soét chit ché chiéu cao va hinh thire kién tric cac cdng
trinh mit tién dé dam béo chét lwgng ctia phan khong gian cong cong.

* Cdc 6 quy hoach:

_ Céic chi tiéu vé cung chp cac dich vy ha ting xa hoi do thi va quy dinh quan ly kién
tric quy hoach dugc ldp theo céc 6 quy hoach.

- B sung ha tang xa hoi theo quy hoach.

- Kiém soat mat do xay dung theo hudng giam dén dién tich xéy dung dé tang dién tich
¢y xanh sdn vuon va quan ly theo quy ché riéng nham han ché nguy co bién dang khu phd.

* Cdce tzgzén phé':

Céc tuyén phd dugce phén loai theo gid tri - i tri: Tuyén phd c6 gia tri dic bi¢t (N guyén
Hivo Huan-1y Thai Té-Lé Thanh Tong), tuyén phé 16n (Ba Triéu, Hang Bai, Quang Trung,
Trang Thi).

- Béo tdn cac cong trinh duge danh gia ¢6 gia tri va c6 khong gian trong 16p ngoai.

' J
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- Béo tdn cAu tric khong gian “Thanh phé vuon™,

- Dbi voi céc cong trinh cdi tao va xdy dung méi, quan ly kién troc theo thiét ké do thi
khu vue cu thé va quy ché quan ly quy hoach kién triic. Khuyén khich khai thac khong gian
ngam,

* Cdc khong gian quang truong va khong gian mo:

- Béo tdn khong gian canh quan va céc cong trinh kién trac co gié tri vé lich sir va van
hoa nhu Nhél hét 1on, khach san Sofitel, Nha khach Chinh phu, céc biét thu Phéap co gid
fri...véi ddy du tiéu chi: C6 san vuom, c6 tudng rao va 161 di riéng biét, pha bo nhiing phan
xdy dyng lam bién dang kién triic khudn vién cong trinh.

- Cai tao va chinh trang khuén vién va kién tric nhitng c¢ong trinh tiép giap v6i cac
khéng gian nay.

- Duy tri cac hoat dong van hoa, 1€ hoi, sinh hoat cong ddng tai cac khu vure khong gian
mo.

* Hé théng cong trinh di tich, tin nguéng da xé'pqhang:

7
A

- Pugc thue hién nhu cic nguyén tic chung vé t6 chirc khong gian, kién triic canh quan.

- Tuan thi quy dinh Luét di san.

- Phat huy gié tri hé théng di tich trén co s& gn két voi cac khu vire di bd, tham quan,
du lich.

4.3.2. Thiét ké do thi:

a. Pdnh gid dédc trung vé méi trieomg va canh quan kién triic:

- Khu vuc nghién ciru ¢6 di tich lich sir va danh lam thing canh HO Hoan Kiém va dén
Ngoc Son da duge cong nhén la di tich quéc gia ddc biét. Nam ké cén véi canh quan tr nhién
song Hong,

- P56 thi hinh thanh va phat trién tir thad ky Phap thudc, €6 lich sir phat trién khoang 100
nam v&i nhidu di san do thi, kién trac 6 gia tri.

- La khong gian giao thoa vén hoa Pong-Tay, van héa Viét - van hoa québc té, ghn két
va chuyén tiép khong gian phé‘cé- phé cii. o

b. Cdc nguyén tic, yéu cdu chung thiét ké do thi.

* Cdc nguyén tdc:

- Tuén thu dinh hudng phat trién khong gian Quy hoach chung xay dung Thu do6 Ha
N6i dén nam 2030 va tim nhin dén nam 2050 da dwge Thi tyéng Chinh pht phe duyét tai
Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011; Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric chung
Thanh phé Ha Noi dd dugc UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyet dinh s6
70/2014/QP-UBND ngay 12/9/2014,

- K& thira, cap nhat Quy hoach chi tiét xdy dung quan Hoan Kiém ty 1& 1/2000, Quy
hoach chi tiét khu wvirc Hd Guom va phu cén cung cac Quy ché quan Iy kién tric cé lién quan
trong khu virc, ¢ danh gia, diéu chinh bd sung dam bao phit hop véi thuc té phat trién,

- Péam béo tinh thong nhét tir khong gian tdng thé 46 thi dén khong gian cy thé thuoe do
thiz Phéi ¢6 tinh ké thira kién tric, canh quan d6 thi va pht hop voi diéu kién, dac diém ty
nhién, dong thoi ton trong tp quan, van hoa dia phuong; Phét huy céc gia tri truyén thong dé
gin giff ban sic trong kién tric, canh quan do thi.

- Khai théc hop 1y canh quan thién nhién nh3m tao ra gié tri thdm m§, gan véi tién nghi,
nang cao hiéu qua st dung khéng gian va bao v§ méi trudmg do thi.

- Tuén tht quy hoach tong mat bing str dung dét, cac chi tidu khong ché da dugc xac
1ap trong quy hoach phén khu.

- Tuén thu cac yéu cdu, quy dinh duge xéac 1ap theo Quy chudn xay dung Viét Nam,
Tiéu chuén thiét ké.

- Tudn tht quy dinh hién hanh ciia Nha nude va Thanh phd dbi véi cac cong trinh ¢6
fién quan.
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* Cdc yéu cdu, gidi phdp thiét ké do thi:

- B cuc quy hoach cong trinh can dugc nghién ctru trén co & phén tich vé cac
diéu kién vi khi hau cua khu dét thlet ké, phai lga chon duge giai phap t&i tru vé bd cuc
cong trinh dé han ché tac dong X4u clia hudng ning, huéng gi6é doi véi diéu kién vi khi
hiu trong cbng trinh, han ché tbi da nhu cdu sir dung nang lugng cho myc dich ha nhiét
hodic suéi am trong cong trinh. Cac cong trinh xdy mai ké cin véi cac cum cong trinh.
cbng trinh cd gia tri can nghién ctru khong lin at vé khdi tich, anh hudng dén hudng
nhin ¢oéng trinh chu dao.

- Quy md dit cong trinh tuén thu quy dinh vé quy méd da dugc xac 13p trong quy
hoach tbng mat bing sir dung dat. Vi tri va quy mé cy thé cac chuc ning s& dugce
nghién citu trong giai doan sau, tuan thi Quy chuén xdy dung Viét Nam, Tiéu chuin
thiét ké.

- Mat d6 xdy dung cong trinh phdi dap tmng theo quy dinh d& dugc xac lap trong
quy hoach tdng mit bang sir dung dét, Tuy ting chire néng sur dung va vi tri cu thé, mat
do xdy dung cong trinh tudn thi Quy chuén xiy dyng Viét Nam, Tiéu chudin thiét ké.
Déi véi cac khu dat x4y dung cdng trinh cong cdng, phuc vu an sinh x& hdi... co di¢n
tich dit < 300m2 niam xen cdi trong cic khu dén cu hién ¢o, ¢6 thé nghién ctru 4p dung
quy dinh nhu ddi voi xdy dung nha & lién ké va nha & riéng 1€,

- Tang cao/chleu cao cong trinh phai dap img theo quy dinh da dugc xac lap trong
quy hoach téng mat bang sir dung dat, hai hoa thong nhat vé chiéu cao cac cong trinh
lan cén. Tuy ting chuc nang sir dung va vi tri cy thé, ting cao cong trinh phéi tuan tha
céc Quy ché quan ly kién tric c6 lién quan trong khu vue va cac quy dinh trong dé 4n
nay. Trudng hgp cao hon cac quy dinh trong do 4n nay va cac Quy che quan ly kién
tric trong khu vyc phai duge xem xét trén co s& €6 thiét ké do thi tuyén duong lién
quan duge co quan ¢o thim quyén chép thuan.

- Khoéng lui caa cong trinh trén cac dudng phéd chinh va céc ngd phd chinh tuan
thu khoang 1i téi thiéu da duge quy dinh theo Quy ché quan ly kién tric khu vyc da
dugc phé duyét va Quy chuén xay dung Viét Nam (dcn v&i khu vue hién hiru) hodc phuy
thudc vao td chirc khong gian quy hoach cia [d dat do. Béi véi cac khu dat xay dung
cong trinh ¢6 dién tich va kich thudc khong 16n ddng thoi 12 bd phén cdu thanh cia ci
day nha trén cac truc tuyen phd dic trung c¢6 cdc cong trinh di xdy dung lién k& nhau
hodc trén cac ngd pho nim xen cai trong cac khu dén cu, co thé nghién ciru xdy dung
sat lién nhau nhu déi véi cac cong trinh nha ¢ lién ké dé dam bao my quan do thi, tao
dleu kién khai thac tdi da gia tri quy dét trong khu vuc trung tdm Thanh pho vl yéu
cdu co giai phép dam bdo an toan phyc vu phong chdy chira chay khi co su cd.

- Hinh kh01 mau séc, anh séng, hinh thirc kién tric chi dao cta cée cong trinh
kién tric, hé thong cdy xanh, mat nudc, quang truong phdi phi hop vai khong gian
chung va tinh chét chirc néng sir dung cta cong trinh.

- Ty 1& dat trong céy xanh trong céc 16 dat khong thap hon cac quy dinh da duoc
xac lap trong Ticu chuén, Quy chuén xay dyng Viét Nam, khuyén khich tao 18p hé
théng cay xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ciru x@y dung cong trinh theo hudmg
do6 thi xanh.

- Cong ra vao, bién hi¢u quéang cdo phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng
nhét va méi tuong quan vé kich thude (chiéu cao, chiéu réng), hinh thic kién tric voi
céc cong trinh 14n can cho timg khu chirc nang va cho toan khu vuc; Khuyén khich
nghién clru xdy dung dam bao tinh théng nhit bang nhau.

c. Thiét ké phdn ving dé thi:
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Phan viing thiét ké d6 thi cac khu vurc dua trén co sé ranh gisi nghién ciru véi cac
khéng gian canh quan quan trong hodc cac tuyén, truc dudng chinh theo céu tric d6 thi,
khu vire khodng gian mé, cac 6 quy hoach, cy thé nhu sau:

- Canh quan céc quang truong.

- Canh quan khong gian mé& (khu vue H6 Guom).

- Céc tryc canh quan: L& Lai va Lé Thach, Nha Tho, Trang Tién.

- Cac khu vyre diém nhan: Cac khu tdp thé cil, chung cu cii

- Canh quan 6 quy hoach.

4.4. Quy hoach khong gian xay dung ngim do thi:

4.4.1, Khong gtan xdy du‘ng ngam dé thi bao gom:

- Cong trinh giao thdng ngam la cac cong trinh dudng tau dién ngam, nha ga
tau dién ngam, ham ducmg bd, harn cho ngudi di bé va cac cong trinh phu tro két
ndi (ké ca phan dudng ndi phan ngim vai mat dat).

- Cong trinh dudng day, cap, duong 6ng k¥ thuat ngdm la céc cong trinh
dudng 6ng cdp nudc, cip ning luong, thoat nude; cong trinh duomg day cép dién,
thong tin lién lac duge xéy dung dudi mat dat.

- Cong trinh céng c¢dng ngam va phan ngam cua cac cong trinh xdy dung trén
mat dat.

4.4.2. Cdc khu vuc khai thac phdt trién khong gian ngam dé thi bao gom:

- Khéng gian cong cong ngdm, khéng gian ngam dudi phan dat xdy dung cong
trinh.

- Hanh lang duong sit d6 thi ngdm, ham dudmg bo tai cac nut giao théng, him
danh cho ngudi di bd qua dudmg, bai d6 xe ngam.

- Tuy nel, hao k¥ thuat dé bd tri cac dudng day, cap, dudng bng k¥ thuat ngam
(dudng bng clp nude, cip nang lugng, thoat nude; cong trinh dudng day cip dién,
thong tin lién lac ...).

4.4.3. Quan dtem, nguyen tic pkat trién khong gian ngam:

- P4i véi khdng gian cong cong ngam thude cac khu vue dur an:

+ Trudng hop di va dang trién khai diu tu xay dung: tiép tuc thuce hién theo
du én dé duge phé duyét.

+ E)01 voi cac quy hoach chi tiét, dyr an dau tu xay dung dang nghi€n cuu hoac
da duoc cdp thdm quyen phé duy€t ma chua thyc hién dau tu xay dung: can Xac
dinh quy md xéy dung tang ham phuc vu dd xe theo chi tiéu tai Hudng dan xé4c dinh
quy md xdy dung tang ham phuc vu db xe déi véi cac du an dau tu x@y dung trén
dia ban Thanh phé duge UBND Thanh phd théng nhét tai vin ban sé 4174/UBND-
DT ngay 28/8/2017, d¢am bao dap ung nhu cdu dd xe cho dy an va mdt phan nhu cau
cong cong xung quanh

- Dbi voi dit &: Duge phép xdy dung ngam néu dam bao cac didu kién k¥ thuat,
cdng nghé, an toan phong chay chita chdy, cling nhu cac yéu td ky thuat khac khi
khai thac sir dung.

- D&i vai bai dd xe: Ngoai 02 bai d8 xe ngdm da xac dinh, khuyén khich xay
dung bai dS xe ngdm thudc dat cay xanh db thi, va don vi & nhiam tiét kiém dat, trén
mat dat t6 chic thanh cac khéng gian céy xanh phuc vu muc dich chung cho khu
vire. Vi tri, quy mé, cong suat, cdng néng, chuc ndng sir dung cua cac bai do Xe s&
duge xac dinh chinh xdc theo db an Quy hoach bén xe, bai dd xe, trung tam tiép van
va tram dung nghi.

- Cac chi tiéu Quy hoach kién trac khu vuc phat trién khéng gian ngdm la co
s& dé nghién ctru va s& duge xédc dinh cu thé trong cac dd an Thiét k& do thj riéng,
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Quy ché quan 1y quy hoach kién tric, Quy hoach chi tiét xay dung ngam dé thi va
s& dugc cdp nhét trong quy hoach phén khu,

4.4.4. Nji dung quy hoach khong gian ngam

- Khu vyc céc nha ga du’cng sit d6 thi ddu méi duge nghlen ctru theo mé hinh
TOD. Déi voi cac ga ngam can co giai phap nghién ctru két ndi V@i céc ¢ong trinh
ngdm va ndi xung quanh dam bao thuén ti¢n, an toan va cac y8u céu ky thuat khac

- Trong pham vi 500m tir ddu moi TOD, nghién ctru sir dung t6i da chiéu sau
dé hinh thanh khong gian cong cong ngdm tai céc Trung tdm thuong mai, khu vui
choi gidi tri, the duc thé thao, quéng trudng, khong gian trong Hinh thanh cac tuyen
dudng di bd ngam két nbi cac cong trinh cong cong ngam, gara ngam voi dau moi
TOD. Toan by hé thong duong day, dudng Ong trong khu vyc phét trien khong gian
xay dung ngim dugc b tri trong tuy nel va hao k¥ thuét.

- Ngoai pham vi 500m tir dau méi TOD, khuyén khich sir dung ti da chiéu
sau dé hinh thanh khéng gian cbng cdng ngam tai khu vuc giam mat d6 xay dung
phan ndi (Khu tap thé ¢, Khu virc chuyén doi chirc nang, Trung tdm thuong mai).
Tai nhitng khu vyc han ché quy dét, hodc cac cong trinh c6 nhu ciu tang hiéu qua
sir dung dét trén dién tich xay dung cdng trinh, dé danh khong gian bé mit cho nhu
cAu sinh thai, du trit cho phat trién trong tuong lai nhu: vui choi giai tri, thé duc thé
thao, san vén dong, béo tang, van hoa, ngh¢ thuat, ngan hang, try s¢ doanh nghiép...
Khuyén khich tao 1ap céc tuyen di bd ngdm két ndi gifra phin ngam cua cac cong
trinh xay dung trén mat dét trong cac cum cong trinh ¢d pham vi di b khong qua
500m.

- Khi x8y dung cac cong trinh, 1dp du an dau tur xay dung can dam bao hanh
lang bb tri cac cong trinh ha ting k¥ thuat, dudng sat d6 thi ngam theo tiéu chudn,
quy chuén.

4.4.5. Nguyen tic, Yéu cau diu noi ky thudt, ddu ndi khéng gian ngdm:

- Dau noi k¥ thut, d4u ndi khong gian ngam phéai dam bao dong bd, theo hé
théng théng nhét.

_ Tuan thi céc tiéu chuén, quy pham vé dAu nédi k§ thudt, diu ndi khong gian
ngam.

: - Khéng gian ngim coéng cong phal duoc két ndi voi khong gian trén mit dit,
hé théng giao thoéng, dudng di bd & cac khu vuc hop 1y va duge cy thé hoa & giai
doan sau.

Quy hoach khdng gian cong cong ngam trong dd an chi ¢6 tinh minh hoa,
nhim thé hién y d6 té chic khéng gian ngam va moéi lién hé cac khong gian ngam
cong cdng véi nhau. Vi tri, quy md cu thé céac khong gian cong cong ngam s¢ dugc
xac dinh cy thé & giai doan 1ap quy hoach & giai doan sau. Ngoai cac ndi dung trén,
khong gian xay dung ngim s& duge xac dinh theo Quy hoach chung khong glan xay
dung ngam d6 thi trung tam thanh phd Ha Néi va céc du an diu tr duoc cap thim
quyén phé duyét.

4.5. Quy hoagch hé thing ha ting ky thugt:

4.5.1.Quy hoach giao thong:

a. Duong sdt dé thi:

- Tuyén dudng sit do thj sb 2 di ngdm qua phén khu theo huong Béc — Nam va
nha ga C9 trén tuyén thé hién trén ban vé& theo dinh hudng tai d6 an quy hoach giao
thong van tai Thu do6 duoc duyét. Vi tri, hudng tuyen quy mo cu thé cua nha ga duong
st d6 thi s& duogc xdc dinh theo du an riéng dugc cép thim quyén phe duyét.

- Xay dung ddng bo cic cdng trinh: Quang trurong ga, cac bén xe buyt, bén taxi,
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diém do xe dap, xe may, khéng gian di b6 .. . dé tang cuong kha néng tlep cin cac ga
dudmg sit do thi. Qu¥ dét xung quanh khu vue ga dudng sat d6 thi wu tién b tri cac chire
ning cong cdng thuong mai dich vu dé phét trién do thi theo mo hinh TOD.

b. Giao théng dwong bé:

- Duong cép db thi:

+ Phé Trang Tién - Hang Khay- Trang Thi mjt cat ngang dién hinh rong Ba~18m-
22m (mat cét 1-1), long dudmg 3 Ian xe, via hé hai bén 4m-5m.

+ Phé Hai Ba Trung mit cit ngang dién hinh rong B~24,8m-31,7m, long dudng
khoang 4 lan xe rong 14-15m.

+ Phd Lé Thai Té tiép giap v6i hd Hoan Kiém, mat cét ngang dién hinh rong B~
21,6m-24,4m (4 lan xe) via he rong 4,5m-5m, phia giép hé Hoan Kiém co dai céy xanh
canh quan két hgp véi tuyén dudng nay lam didm nhan cho khu vire xung quanh hé Hoan
Kiém.

+ Phd Pinh Tién Hoang gbm hai doan: doan tiép giap voi nha hang Thiy Ta c6 mit
cit ngang dién hinh rong B=40m-45m, via hé 5m, long duong 10m-15m, dai phan cach
rong 2,5m; doan trude ciia UBND Thanh phd Ha Noi, ¢6 mat cit ngang dién hinh rong
B=-30m-32m, h¢ hai bén rong khoang 3,5-8m.

+ Phd Ba Triéu mit cit ngang dién hinh rong B~29m-31,5m (4 lan xe, via hé hai
bén rong 6,5-7,5m).

- Phé Hang Bai 1a tuyén duong lién khu vue hudng tdm cia thanh phd, cb mit cat
ngang dién hinh rong B~25,8m-26,2m (4 lan xe, via he¢ hai bén réng 5,5m-6,5m).

- Puong cép khu vue:

+ Phd Ngb Quyén hudng Dong - Nam lién két khu vire phd ¢b va ving phu can hd
Guom, mit cit ngang dién hinh rong B~29,4-30m (4 1an xe, via hé hai bén rong 7,5m-
&m).

+ Céc tuyén phé Nguyén Hiru Huén, Ly Thai Té, Lé Thanh Tong két ndi vai cac
tuyén dudng khu vuc phia Déng - Nam quin Hoan Kiém, c6 mit cit ngang dién hinh
rong B=22,3m-25,4m (3-4 lan xe).

+ Phé Quang Trung c6 tinh huong tim lién két céc truc Trang Thi - Hai Ba Trung ,
c6 mat cit ngang dién hinh rong B~24,8m-25,7m (3 lan xe, via hé 2 bén rong tir 6,3-7m),

+ Cac tuyen duong Hang Boéng - Hang Gai - Ciu G - Hang Thung - Lwong Van
Can c6 mit cét ngang dién hinh rong B~12,5m-17,1m (2 Ian xe, via hé hai bén rong 2,5-
4,5m).

- Dudng cép ndi bo:

+ Phé Hang Tréng c¢6 mit cét ngang dién hinh rong B~8,2m-15mSm (2-3 lan xe,
via h¢ hai bén 3,5m-4,5m),

+ Céc tuyén phd Nha Tho, Hang Déu, Lo S, Trin Nguyén Han, Lé Lai, Lé Thach,
Dinh L& ¢6 long dudng 2-3 lan xe, via hé hai bén 3,5m-4,5m.

+ Cac tuyén phd con lai ¢6 mit cdt ngang rong B ~ 9m-12m, long duomg 4,5m-
5,5m, via hé ha1 bén 2,2m- 3 ,Sm.

+ Cac tuyén duong cép ndi b chi 1a nghién cru so bo dam bao co céu mét do mang
luéi dudng, dap tmg céc yéu cau vé& phong chay chita chdy, bd tri hé théng ha tang ky
thudt va tlep tuc duoc nghién ciru bd sung & cac giai doan lap quy hoach, 13p dy én dau tu
tiép sau. Déi véi cac khu vire da ¢6 Quy hoach chi tlet thiét ké db thi ty 1& 1/500 hodc dy
an dau tur dugc cép thdm quyen phé duyét, cdc tuyén dudng ndi bd duge xac dinh theo
céc db 4n, dy 4n duoc duyét. Péi véi cac khu vue chura c6 Quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi ty 1¢ 1/500 hodc dy 4n dau tr dugc cip thim quyén phé duyét, vi tri, quy md, chi gidi
dudmg do cac tuyén dudng s& duoc xdc dinh chinh thire & giat doan ldp Quy hoach chi
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tiét, thiét ké do thj ty 1 1/500 hoic dy &n diu tu duoc ¢ip thim quyén phé duyét.

- T4 churc giao thong di bo:

+ Xung quanh hé Hoan Klém td chire khéng gian di bo két hop véi phat trién mo
hinh kinh t& ban dém trén cac tuyen tuyén phd gdm: Pinh Tién Hoang, Hang Khay, L&
Thai T, Lé Lai, L& Thach, phd Trin Nguyén Han, Pinh L&, Nguyén Xi, Trang Tlen Lo
St, Hang Dau, phé H6 Hoan Klem Luong Van Can, Hang Bai, Bao Khanh két ndi voi
khong gian di b§ trong khu bao ton cip I (gom cac tuyén phd: Hang Dao — Pdng Xuén,
Hang Budm, Hang Gidy, Luong Ngoc Quyen Ma Méy, Dao Duy Tu, Ta Hién).

+ Thoi gian hoat dong, cac diém giao thong tinh, trong gilr x¢ phuc vu hoat dong
cha cac tuyén phd di bd thuc hién theo D2 an riéng duge cip thim quyén phé duyét.

- Céc nut giao thong: Nut giao théng trong khu quy hoach 12 nit giao bang, to chire
diéu khién bang dén tin hiéu.

- Giao thong cong cdng: cac tuyén xe buyt hoat dong trén cac tuyén phd chinh:
Hang Bai - Dinh Tién Hoang - L& Thai Té - Ba Triéu, Trang Thi - Trang Tién, Hai Ba
Trung... H¢ théng xe dién phuc vu khach du lich hoat dong trén cac tuyén phé Xung
quanh H6 Guom.

¢. Bai dé xe:

- Trong pham vi quy hoach xay dung 02 bai d0 xe cdng cong tip trung ngam tai
khu vue quang trudng Bong Kinh Nghia Thuc, quang truong 19/8 va cac vuon hoa lin
cén. Cu thé s& duoc thuc hién theo Quy hoach bén xe, bii db Xe, trung tam tiép van va
tram dung nghi trén dia ban Thanh pho hoac dy 4n dau tu duogc cip thim quyén phé duyét.

- Du 4n x4y dung tai cac 6 dit sau khi di chuyén cac nha may, ¢o s& san xudt gdy 6
nhiém, dét co quan, try s B nganh ... phai danh quy dat tdi thiéu 10% tdng dién tich khu
dét dé bb tri bai dd xe cong cdng phuc vu chung cho khu vye. Cac ¢ong trinh xdy dung
méi bd tri tang ham theo chi tidu tai Huéng dan xac dinh quy md xay dung ting ham
phuc vu dd xe dbi vdi cac du an dau tur xdy dyng trén dia ban Thanh phé dugc UBND
Thanh phé théng nhét tai van ban sb 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017.

- Qua trinh trién khai tiép theo cho phép nghién ciru bd sung bb tri bai dd xe ngdm
két hop trong céc khu dat cdy xanh, céng cdng, hdn hop dam bao dap ung chi tiéu dién
tich db xe theo dé an Quy hoach bén xe, bai dd xe, trung tdm tlep van va tram dung nghi
trén dia ban Thanh phé va Quy chudn k¥ thut vé quy hoach, kién triic tai khu vyc cic
quin Ba Dinh, Hoan Kiém, Péng Pa, Hai Ba Trung,

d. Chi gici duong do:

Chi gi¢i duong dé cac tuyén dudng giao thong trong pham vi lap quy hoach co ban
da bn dinh, gitr nguyén theo quy md mit cat ngang duong hién ¢6. UBND quéan Hoan
Kiém ¢6 trach nhiém kiém tra hién trang, dbi chiéu quy hoach dé xuit cu thé danh nmuc
cac tuyén phd co chi gioi duong do én dinh, théng nhét véi S& Quy hoach — Kién tric,
Vién Quy hoach xay dung Ha Noi va phé duyét 1am co s& quan ly quy hoach.

e. Cdc chi tiéu dat dwoc:

- Tdng dién tich khu vire quy hoach : 63,72ha (100%)

- Téng dién tich d4t giao thong : 16,27ha (25,53%)

- Mat d6 mang ludi duong phan khu vue  : 12,5km/km2.

4.5.2. Quy hoach chuiin bj ky thudt:

4.5.2.1, Quy hogch thodt nuéc mdt:

- Hé théng thoat nudc trong cac luu vie co ban giir nguyén theo mang ludi thodt
nudc hién co.

- Cong trinh diu mdi thoat nudc trong khu vye: Hbé Hoan Kiém ndm & trung tim véi
dién tich khoang 10 ha, muc mréc cao nhét khoang 7,67m — 7,87m.
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- Huéng thoat nude chinh ciia khu vire nghién ctru chi yéu 13 Bac — Nam, Dong -
Téy. Nude mua cua khu vue chua yéu duoc thoat vé Ho Tric Bach & phia Bic, song To
Lich, séng Kim Nguu va song Sét théng qua hé théng muong tiéu thoat nudc chinh va hé
théng mat nude quy hoach, Mot phan nhé khu vire duge thoat trye tiép vao hd Hoan
Kiém.

4.5.2.2.Quy hogch san nén:

Cao dd nén clia khu vuec Hmin = 8,4m ; Hmax ~ 11,50m.

4.5.3. Quy hoach cdp nwoc :

- Ngudn nudce: khu quy hoach duge cdp ngudn tir mang ludi cdp nude hién cé cua
thanh phd théng qua cac tuyén éng truyén din ®600 mm doc phd Hang Gai, Lwong Vin
Can; tuyén 6ng ®400 mm doc phé Hang Tréng, 1.8 Thai T6, Hang Khay, Trang Tién.

- Mang luéi cép nudc:

+ Mang ludi 6ng phén phéi: tan dung ong hién ¢6 dam bao kha nang cip nude.
Trong trudng hop Ong cap nude da cli hong cén duge thay thé dng mai vai duomg kinh
twong dwong (cac dng nay s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan du an}.

+ Mang ludi cdp nude dich v déu ndi tir mang luéi cdp nude phan phdi dé cip
nude dén timg cong trinh. Chi tiét s& xac dinh theo du &n riéng.

+ Cép nudc chira chay: Tiép tuc sir dung céc hong ctru héa hién c6, xay dung bd
sung cac hong ctru héa doc theo cac tuyén dng cp nude dudng kinh > &100mm, khoang
cach giita cac hong ciru hoé theo quy dinh, quy pham hién hanh. Péi vai cac cong trinh
cao ting, xdy dung hé thong chira chay riéng cho tig cdng trinh.

4.5.4. Quy hoach ning luong, cap dién va thong tin lién lgc:

4.5.4.1. Quy hoach nang long:

- Cho phép bé tri céc cira hang xang dau két hop trong cac khu dat chirc nang
khac (bdi db xe, cdy xanh, cong cdng, ...) dam bado cdc nguyén tic an todn vé giao
théng, phong chay chira chay, canh quan d6 thi theo ding quy chuin, tiéu chuin xdy
dung hi€n hanh.

- Xay dung cac tram nap dién 6 t8, xe may tai cac dia diém cong cong (bai dd xe
cong cdng, khu vue d8 xe cua cac nha cao ting ...), dam bao cac yeu cau khoang céach
PCCC, kha néng tiép cén clia xe chita chay va thoat nan. Quy mé dién tich tram, cong
suét tram s& duge xdc dinh cy thé trong giai doan sau, theo du 4n dau tu dugc cap
thdm quyén phé duyét.

4.5.4.2. Quy hoach cip di¢n:

- Nguon cap: khu quy hoach duoc cip ngudn tir tram bién ap 110kV B Hé hién co
(cong sudt 2x63MVA).

- Mang dién trung thé:

+ Tan dung mang ludi cap ngam trung thé 22kV hién c6, xdy dung bd sung cac
tuyén cap ngdm 22kV dé cép dién dén céc tram bién ap 22/0,4kV, dam bao an toan cAp
di€n cho cac 6 quy hoach,

+ Di chuyen ha ngam céc tuyén dién trung thé 22KV hién ¢6 dam béo phu hop quy
hoach str dung dit va giao thong.

+ Tram blen ap phan phdi: cac tram bién ap hién c6 dugc cai tao, nang cong suit
dam bao yéu chu cp dién. Xay dung mai cac tram blen ap 22/0,4KV dam bdao ban kinh
phuc vu <300m. Céc cong trinh x4y dung mdi ¢é nhu cu dung di¢n >80KW phai bd tri
tram bién ap rién trong khuén vién cong trinh. Céc tram bién ap cong cong phai ¢o hinh
thirc nhd gon, cdng nghé hién dai, c¢6 hinh thirc thim my cao, khuyén khich bd tri trong
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cac khu vuc dét cong cdng, cac thira dét khong du diéu kién ton tai da duge thu hoi dat
sau khi m& duong...

- 86 luong, vi tr1 cong sufit cac tram blen ap, tuyén cap ngam cao thé, trung thé co
thé duge didu chinh, bd sung theo cédc yéu cdu vé chuyén nganh cép dién va duge didu
chinh theo quy hoach chuyén nganh dugc cép tham quyén phé duyét.

- Céc cira hang xang dau: cho phép bb tri cac cwra hang xéng dau két _hop céc chie
ning khac (bdi dd xe, cdy xanh, cdng cdng...) dam bao cac nguyén tic vé an toan giao
théng, phong chdy chira chdy, cdnh quan dé thi theo quy chudn, tiéu chuén hién hanh,

4.5.4.3. Quy hoach mang lwdi thong tin lién lac :

* Ngudn cép: khu quy hoach dugc cép ngudn tir HOST Pinh Tién Hoang hién ¢o
(dyr kién ning dung lugng 20.000 lines) thdng qua 03 tram vé tinh (01 tram hién cé du
kién cai tao va 02 tram xdy dung moi).

- Mang luéi thong tin 1ién lac:

+ Xay dung 02 tram v¢ tinh, dung lugng mdi tram 10.000 lines. Cai tao, ning cip
tram v¢ tinh hi¢n c6 dat dung lugng 15.000 lines.

+ X4y dung cac tuyen cép truc doc theo cac tuyen duomg quy hoach dé dau ndi tir
tdng dai Vé tinh vdi Tong dai diéu khién (Tram Host).

+ Xay dyng céc tuyén cap trung ké tir tdng dai vé tinh dén céc t cdp thué bao.

4.5.5. Thodt nwée thdi va v¢ sinh moi truong:

4.5.5.1. Thodt nwoc thai:

- Hé thong thodt nude thai cua khu quy hoach 14 hé thong thoat nudc chung két hop
v6i viée xay dung hé thng cdng bao dé thu gom nudc thai dam bao thu gom va xir ly
100% nuéc thai sinh hoat.

- Sir dung hé théng thodt nude thai chung véi hé théng thodt nudc mua.

- Khu vire thude Tuu vure tram xtr Iy nudce thai Yén S6.

- Nuge thai tr cong trinh duge thoat vao h¢ thong thoat nurde mua roi duoce dau néi
vao cac tuyén cdng bao néu trén théng qua hé théng giéng tach nudc dé thoat vé tram xur
ly nurée thai.

- Xay dung gxeng tach trén duémg Dinh Tién Hoang (vi tri phia trude Nha mua rdi
nuoc Thang Long) dé tach nudc thai khoi nuée mua khong cho chay vao ho Hoan Kiém.
Nudc thai sau giéng tach s& theo tuyén cbng thodt nude chung tiép sau dan vé nha may xur
ly nudc thai Yén Sé.

- Dbi véi cac bénh vién, trung tim y té, nude thai duoc phén thanh hai loai: nuéc
thai nguy hai va nuéc thai khong nguy hai. Péi vai nuée thai nguy hai can phai dugc xur
ly riéng dam bao quy chudn k¥ thuat quoc gia v& nudc thai t¢ QCVN
2008:2010/BTNMT trudc khi thai vao ngudn tiép nhan (cu thé s& duoc thuc hién theo du
an riéng). Nude thai khong nguy hai dugce thu gom va thoét vio hé théng thoat nurde thai
cia khu vire.

- Xay dymg cac tram bom chuyén béc khi céc tuyén cdng bao chén sau dé phu hop
véi didu ki¢n dia chét va bi¢n phép thi cbng, vi tri dat trong céc khu vue cdy xanh, céc
khu dat ha ting k¥ thuat dé dam bao khoang cach ly v¢ sinh, trudng hop kho khan c6 thé
x4y ngdm hoan toan (s& duorc xem xét cu thé theo du 4n riéng).

4.5.5.2. Chat théi rdn va vé sinh moi fruong

- Chét thai ran trong khu vue quy hoach s& dugc thu gom 100% vé khu xir 1y cht
thai ran tap trung cla thanh phd théng qua cac hinh thie :

+ Dat cac thing rac nhé doc theo cac tuyén duong véi khoang cach thudn tién cho
ngudi dan db rac.

+ Xe thu gom rac theo gi¢r ¢b dinh, cac hd dan truc tiép dd rac vao xe.
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+ Déi véi khu vuc co quan, c¢dng trinh cong cong, chét thai ran dugc thu gom trire

tiép théng qua hop dbng véi cac don vi co chire nang thu gom vién chuyén chét thai rdn.

+ Chét thai rin y t& dugce xur 1y tai chd trong céc co 8Oy té, céc bénh vién,

+ Tai cac khu vyc cong vién cay xanh, b6 tri cac thing réc nhd doc theo cac dudng
dao v6i khoang cach 50m/thing.

+ Bé tri mot sb diém trung chuyén chét thai rin khong cd dinh dé thu gom, tap két
truéc khi van chuyén vé khu xir Iy chat thai ciia Thanh phé theo quy dinh. Quy mé s& dugc
xac dinh cy thé khi lap du an diu tur xdy dung.

- Tai cac khu vuc cong vién cdy xanh, cac khu vyc nha ga, béi dd xe tap trung, cac
cong trinh cong cdng 1on, b tri hé théng cac nha vé sinh cong cdng dam bao vé sinh moi
trudng.

4.6. Ddnh gid moi treomg chién luge:

Thyc hién dong bod cac giai phdp phong ngtlra, giam thiéu khic phuc méi truong da
xac dinh tai dd an 1am co s6 cho viée trién khai thyuc hién quy hoach, dy an dau tu xay dung.
Cac du 4n dau tu xay dung Khi trién khai xay dung s& thuc hién danh gia mdi truomg theo
ding quy dinh ciia Ludt bao v¢ moi truomg.

4.7. Quy dinh qudn ly:

- Viéc quan ly dét dai, ddu tr, xay dung do thi cAn tuén thu quy hoach va cac “Quy
dinh quan ly theo dd &an Quy hoach phan khu do thi H1-1B (Khu vuc H Guom va vung
phu cén), ty 1¢ 1/2000™ duoc ban hanh kém theo hd so quy hoach nay. Ngoai ra con phéi
tuan thit cac quy dinh tai Ludt va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude va Thanh phé; Ti€u
chuén, Quy chudn xay dung Viét Nam, Quy ché quan 1y quy hoach kién truc c6 lién quan...

- Viéc diéu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo dung quy
dinh cta phap luat,

- Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé ap dung céc tiéu chuén, quy
pham nudc ngodi va phai duogc co quan ¢co thdm quyén cho phép.

Piéu 2.

- Vién Quy hoach xay dung Ha Néi chiu trach nhi€ém v& céc sd liéu, tinh chudn xac
tai cac ban v€ trong hd so dd an Quy hoach phan khu dd thi H1-1B (Khu vire H6 Guom
va ving phu can), ty 1¢ 1/2000.

- S& Quy hoach - Kién truc chiu trach nhiém kiém tra, ky xac nhén ho so, ban v&
d4 4n va Quy dinh quan ly theo dd 4n Quy hoach phan khu do thi H1-1B (Khu vue Hb
Guom va vung phy can), ty 1& 1/2000 theo dang quy dinh, phi hop véi ndi dung Quyét
dinh nay; cht tri phéi hop véi UBND quan Hoan Kiém, va Vién Quy hoach xay dung
Ha Noi td chirc cong bd cong khai dd an Quy hoach phan khu do thi HI-1B, ty 1¢
1/2000 duge duyét dé cho cac to chire, co quan va nhén dan biét, thue hién, luu trr ho
so dd an theo quy dinh.

- Giao S& Quy hoach - Kién tric ra soat cac quy dinh tai cac Quy ché quan ly quy
hoach kién triic c6 lién quan da dwgc UBND Thanh phé phé duyét trudc thoi diém ban
hanh Quyét dinh nay dé bd sung diéu chinh phu hop v6i P& 4n Quy hoach phan khu do
thi H1-1B ty 18 1/2000 dugc phé duyét. Qua trinh trién khai néu c6 vuéng mac, S6 Quy
hoach — Kién tric sé thong hop d& xuit bao cdo UBND Thanh phd xem xét quyét dinh.

_ Giao Cha tich UBND quén Hoan Kiém, Thanh tra S¢ Xay dung co trach nhiém
chi dao, kiém tra, giam sat xay dung theo quy hoach; xUr ly cac truomg hop xay dung sal
quy hoach theo thim quyén va quy dinh cia Phap lugt.

Didu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc k& tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND Thanh phd, Giém déc cac S&: Quy hoach - Kién truc, K&
hoach va Dau tu, Giao thong Vén tai, Xay dung, Tai nguyén va Moi truomg, Tai chinh, Giao
duc va Dao tao, Y té, Cong thuong; Nong nghiép va phat trién ndng thon, Phong chay chira
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chay, Cong an Ha N§i, B§ Tu [é€nh Thi d6; Vién trudng Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi;
Chi tich UBND quén Hoan Kiém; Chu tich UBND céc phuong: Hang M4, Cira Déng, Hang
Tréng, Hang Gai, Hang Béng, Cira Nam, Trin Hung Pao, Trang Tién, Hang Bai, Phan Chu
Trinh, Ly Thai Té; Gidm dbc, Thi trudng cic S&, Nganh, cac td chirc va ¢ nhan c6 lién
quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: f/
- Nhu Diéu ¥

- Thanh Gy Ha N§i (dé béo cao);

- Thudmg trre HPND TP (dé bao céo);

- B/c Chit tich UBND Thanh phé;

- C4c d/c PCT UBND Thanh ph;

- VPUBTP: CVP/PCVP, cic phong: TH, P
DT, TH,TKBT. / 3 tu Ngoc Anh
-Luu VT, DT. Th,
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