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QUYET f>INH 50:"",uo"f ....".""
V~ vi~c phe duy~t Di~u chinh cyc hi} Quy hOl}ch~~~ttl.A.n

Khlinh ph~n mO' rl}ng Khu 3, tY I~ 1/500 (tl}i cac 0 dftt quy hOl}chky hi~u TH-Ol,
TH-02, NT-Ol, P-Ol, DMHT-Ol, LK-17, DV-04B, DV-05B, DV-06B, CT-Ol,

CT-02,LK-18A, LK-18B).
Dia di~m: xii An KMnh, huy~n Hoai Duc, thanh ph6 Ha NQi.

iN BAN NIlAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cu Lu~t T6 chuc chinh quy~n dia phuong s6 77/20 I5/QHI 3;
Can cli Lu~t Thu do s6 25/2012/QHI3;
Can cuLu~t Quy hO\lch do thi s6 30/2009/QH12;
Can cu Lu~t NlJ.aa s6 65/2014/QH13;
Can cu Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u cua 37 Lu~t co lien quan s6

35/2018/QH14;
Can cu Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay07/4/201O cua Chinh phu v~ I~p,

thftm dinh, phe duy~t va quan Iy quy hO\lchdo thi;
Can cu Nghi dinh s6 39/20101ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ quan Iy

khong gian xay d\l'ng ng~ do thi;
Can cli Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pM v~ vi~c

phat tfi~n va quan Iy nha a xii hQi;
Can cli ThOng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BQ Xay dVng quy

dinh v~ h6 sa cua Nhi~m V\l va d6 an quy hO\lch xiiy d\l'ng vung, quy hO\lch do thi va
quy hO\lch xay d\l'ng khu cMc nang d?c thu;
_ , Can cu Thonj?;tu, s6 06/20 13/TT-BXD pgay 13/512013 cua BQXay d\l'ng hu6ng
dan ve nQi dung thiet ke do thi va Thong tu so 16/2013/TT-BXD ngay 16110/2013 cua
BQ Xay d\l'ng sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u cua Thongtu s6 0612013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

Can cu Quy hO\lch chung xay dl,ffigThu do Ha NQi d~n nam 2030 va tAm nhln
d~n nam 2050 da dugc Thu tu6'ng Chinh phu phe duy~t t\li Quy~t dinh s6 1259/QD-
TTg ngay 26/7/2011;

Can cu Quy hO\lch'phan kh~ do thi 83, ty I~ 1/5000 dii dugc UBND Thanh ph6
Ha NQI phe duy~t t\ll Quyet dinh so 4874/QD-UBND ngay 15/8/2013;

Ciin cu Quy~t dinh s6 2519/QD-U13ND ngay 18/7/2008 cua UBND tinh Ha Tay
(tru6'c day) cho phep diiu tu d\l' an xay d\l'ng Khu do thi Nam An Khanh ma fQng (khu
III), xii An Khanh, huy~n Hoal Duc, tinh Ha Tay;

Ciin cu Quy~t dinh s6 1773/QD-UBND ngay 19/04/2011 cua UBND Thanh ph6
v~ vi~c phe duy~t Di~u chinh quy hO\lch chi ti~t khu do thi Nam An Khanh ma fQng
kIm 3, ty I~ 1/500 t\ll xii An Khanh, huy~n Hoai Duc va Quy~t dinh s6 1774/QD-
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UBND ngay 19/4/2011 ban hanh quy dinh quan 1ytheo db an di~u chinh quy ho~ch
chi ti~tKhu do thi Narn An Khanh rna fQngkhu 3, ty I~ 1/500;

Can cu Thong bao s6 1345/TB-UBND ngay 05/11/2019 clla UBND Thanh ph6
cac nQidung dii th6ng nh1ltt~i cUQchQpxern xet v~ vi~c di~u chinh C\lCbQQuy ho~ch
chi ti~t,1(hudo thi Narn An Khanh phful rna fQngKhu 3, ty I~ 1/500, t~i xii An Khanh,
huy~nNoai:D.uc'
. Xet d~ nghi clla Giarn d6c 80' Quy ho~ch - Ki~n truc Ha NQi t~i To trinh s6
410ITTf-QHKT ngay 31/01/2020,

QUYET :l:>JNH:

:l:>i8u1. Pheduy~t db an Di~u chinh C\lCbQQuy ho~ch chi ti~t Khu do thi Narn
An Khanh phful rna fQngKhu 3, tY I~ 1/500 (t~i cac 0 d1ltquy ho~ch kYhi~u TH-01,
TH-02, NT-01, P-01, DMHT-01, LK-17, DV-04B, DV-05B, DV-06B, CT-01, CT-02,
LK-18A, LK-18B) do 80' Quy ho~ch - Ki~n truc thArndinh, trinh duy~t vai cac nQi
dung chinh nhu sau:

1. Ten dBan: Di~u chinh C\lCbQQuy ho~ch chi ti~t Khu do thi Nam An Khanh
phfulrna fQngKhu 3, tYI~ 1/500 (t~i cac 0 d1ltquy ho~chkY hi~u TH-01, TH-02, NT-
01, P~Ol, DMHT-01, LK-17, DV-04B, DV-05B, DV-06B, CT-01, CT-02, LK-18A,
LK-18B).

Dia di~rn:xii An Khanh, huy~nHoai Duc, Thanh ph6 Ha NQi.
2. Vi trf, ranh gi6'i va quy rno:
2.1. Vi tri, fanh giai:
Khu d1ltnghien cuu Di~u chinh c\lc bQQuy ho~ch'chi ti~t Khti do tlii Niun An

Khanh phdn rna fQngKhu 3, ty I~ 1/500 (t~i cac 0 d1ltquy ho~ch kYhi~u TH-01, TH-
02, NT-O!, P-01, DMHT-01,LK-17, DV-04B, DV-05B, DV-06B, CT-01, CT-02, LK-
18A, LK-18B) thuQc dia giai hanh chinh xii An Khanh, huy~n Hoai Duc, Thanh ph6
HaNQi.

Theo bfmdb Quy ho~ch phan khu do thi 83, ty 1~1/5000 dii duQ'cUBND Thanh
ph6 pM duy~t,cac 0 d1ltneu tren co vi tri nfuntrong cac 0 quy ho~ch ky hi~uE-6, E-7.

2.2. Quy rno nghien cuu:
- T6ng di~n tich d1ltcac 0 d1ltdi~u chinh khoang: 85.139 rn2 ('" 8,5ha).
- Dan s6 khofmg: 3.968 nguoi.
3. Ly do, rn\lc tieu, nguyen t~c di8u chinh:
3.1. Ly do di~u chinh:
- Khu do thi Nam,An Khanh rna fQngkhu 3 t~i xii An Khanh, huy~n Hoai Duc

dii duQ'cUBND Thanhph6 Ha NQiphe duy~t t~i Quyet dinh s6 1773/QD-UBND ngay
19/04/2011 va UBND Thanhph6 dii ban hanh quy dinh qufm Iy theo db an di~u chinh
quy ho~ch chi ti~t Khu do thi Narn An Khanh rna fQngkhu 3, ty I~ 1/500 t~i Quyet
dinh s6 1"774/QD-UBNDngay 19/4/2011.

- Theo Quy ho~ch chung xiiy d\ffigThll do Ha NQi den nam 2030 va tdrn nhin
den narn 2050, Khu do thi Narn An Khanh rna fQngkhu 3 n~rn trong chuai khu do thi
phia Dong duong Vanh dai 4, co tinh ch1ltla do thi rnai hi~n d~i, co h~ th6ng h~ tdng
IcYthu~t va h~ tdng xii hQi dbng bQ. Theo Quy ho~ch phan khu do thi 83 dii duQ'C
UBND Thanh ph6 pM duy~t t~i Quy~t dinh s6 4874/QD-UBND ngay 15/8/2013, cac 0
d1ltquy ho~ch ky hi~u TH-01, TH-02, NT-01, P-01, DMHT-01, LK-17, DV-04B, DV-
05B, DV-06B thuQckhu do thi Narn An Khanh rna fQngkhu 3 n~rn trong khu V\lCco
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cac chuc nang sir d\!ng ddt la ddt twang trung hQc C<J sa, twang ti~u hQc, ddt nhom
nha a xay dgng mai (bao g6m ...), ddt bai d6 xe va ddt duang giao thong.

- Thgc hi~n y ki~n chi dl).oclla UBND Thanh ph6 tl).icong van s6 60811UBND-
BT ngay 29/11/2017 ve vi~c yeu cAu Sa Quy hOl).ch- Ki~n truc thfun djnh quy hOl).ch
chi ti~t, trinh UBND Thanh ph6 phe duy~t theo quy djnh va giao Sa Quy hOl).ch- Ki~n
truc don d6c, huang ddn Nha ddu tu cac thU tl,Icdieu chinh quy hOl).chchi ti~t Khu do
thj Nam An Khanh phdn ma rQng khu 3 va Thong bao s6 13451TB-UBND ngay
05/11/2019 ve vi~c th6ng nhdt chU truang vi~c dieu chinh C\!CbQ Quy hOl).chchi ti~t
Khu do thj Nam An Khanh phk ma rQng Khu 3, tY 1~ 1/500 (tl).icac 0 ddt quy hOl).ch
ky hi~u TH-Ol, TH-02, NT-Ol, P-Ol, BMHT-Ol, LK-17, DV-04B, DV-05B, DV-
06B), tl).ixa An Khanh, huy~n Hoai Buc theo dung trinh tlJ, thll tl,Icquy djnh tren C<J sa
bao cao, de xudt cila Sa Quy hOl).ch- Ki~n trUc (Van bim s6 52021TTr-QHKT ngay
16/9/2019) d~ phil hQ'p Quy hOl).chphiin khu do thj S3 duQ'c duy~t ... Vi~c t6 chfrc
nghien Clru I~p Bieu chinh C\!CbQQuy hOl).chchi ti~t Khu do thj Nam An Khanh ph:1n
ma rQng Khu 3, tY I~ 1/500 (tl).icac 0 ddt quy hOl).chky hi~u TH-Ol, TH-02, NT-Ol, p-
Ol, BMHT-Ol, LK-17, DV-04B, DV-05B, DV-06B, CT-Ol, CT-02, LK-18A, LK-
18B) tl).ixa An Khilnh, huy~n Hoai Buc d~ phil hQ'PQuy hOl).chphiin khu do thj S3
duQ'cduy~t, kh6p n6i d6ng bQh~ th6ng hl).tkg xa hQi, giao thOng, hl).tdng k)' thu~t vai
cac d6 an quy hOl).ch,dg an ddu tu xay dgng liin c~ la ck thi~t pMi thgc hi~n.

3.2. M\!c tieu:
- B~ dam bao phil hQ'Pva kh6p n6i d6ng bQh~ th6ng hl).tkg xa hQi, hl).ding k)'

thu~t theo d6 an Quy hOl).chphiin khu do thj S3, tY I~ 1/5000 da duQ'cUBND Thanh ph6
pM duy~t tl).iQuy~t djnh s6 4874/QB-UBND ngay 15/8/2013.

- Quy hOl).chh~ th6ng hl).tdng k)' thu~t kh6p n6i d6ng bQ vai h~ th6ng h? t:1ng
k)' thu~t chung cila kIm VlJCtren C<J sa tinh toan cac chi tieu kinh t~ k)' thu~t theo d6 an
Quy hOl).chphan kIm do thj S3, tY I~ 1/5000, Quy chuAn Quy hOl).chxay dgng Vi~t
Nam QCXDVN 01:2008/BXD, Tieu chuk thi~t k~ chuyen nganh va cac quy djnh
hi~n hanh co lien quan.

- B6 an meu chinh C\!CbQQuy hOl).chchi ti~t Khu do thj Nam An Khanh phdn
ma rQng Khu 3, ty 1~ 1/500 (tl).icac 0 ddt quy hOl).chkYhi~u TH-Ol, TH-02, NT-Ol, p-
Ol, BMHT-Ol, LK-17, DV-04B, DV-05B, DV-06B, CT-Ol, CT-02, LK-18A, LK-
18B) la C<J sa philp 19 d~ chil ddu tu nghien clm dieu chinh dg an ddu tu, d~ cac cdp
chinh quyen quan 19xay dVng theo quy hOl).ch.

3.3. Nguyen t~c dieu chinh:
- K~ thua nQi dung C<J bim clla meu chinh quy hOl).chchi ti~t Khu do thj Nam

An Khanh 111a rQng khu 3, tY I~ 1/500 da duQ'cUBND Thanh ph6 phe duy~t t\li Quy~t
djnh s6 1773/QB-UBND ngay 19/04/2011, dieu chinh C\!CbQ cac 0 ddt quy hO\lch k9
hi~u TH-Ol, TH-02, NT-Ol, P-Ol, BMHT-Ol, LK-17, DV-04B, DV-05B, DV-06B,
CT-Ol, CT-02, LK-18A, LK-18B. Cac nQi dung khac khong thuQc nQi dung dieu chinh
tl).icac 0 ddt neu tren duQ'c gifr nguyen theo Bieu chinh quy hO\lch chi ti~t Khu do thj
Na111An Khanh ma rQng khu 3, ty I~ 1/500 duQ'cduy~t.

- Bieu chinh b6 sung quy mo di~n tich ddt, vj tri twang trung hQc C<J sa va
trucrng ti~u hQc, dieu chinh quy mo, vj tri twang mdm non d~ dam bao ban kinh ph\lc
V\!,b6 sung ddt bai d6 xe t~p trung va C<J cdu t6 chuc I\li ddt hl).tdng k)' thu~t va giao
thOng dam bao can d6i cac chi tieu quy hOl).chki~n truc khu VlJCphil h9P theo Quy
hOl).chphan khu do thj S3, ty I~ 1/5000 duQ'c duy~t. Be xudt giai philp v~ t6 chuc
khong gian ki~n truc hai hoa vai cac cong trinh Ian c~ trong khu vgc.

- Bam bao tuan thU Quy chuAn Quy hOl).chxay dgng Vi~t Nam QCXDVN
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01:2008/BXD, Tieu chudn thiSt kS chuyen ngaOOva cac quy djnh hi(:n haOOc6 lien
quan va kh6'p n6i d6ng bQ v~ hl;ltang xa hQi, hl;ltAng ky thu~t va t6 chuc khong gian
kiSn truc ci'mh quan toan Khu do thj Nam An Khanh rna rQng khu 3.

4. N{lidung di~u ehinh:
4.1. Quy hOl;lchsu d\lng ddt:
- Di~u chiOOcac 0 ddt quy hOl;lchkY hi(:u TH-Ol, TH-02, NT-Ol, P-Ol, DMHT-

01, LK-17, DV-04B, DV-05B, DV-06B, CT-Ol, CT-02, LK-18A, LK-18B va dUOng
giao thOng thuQc quy hOl;lchchi tiSt khu do thj Nam An Khanh rna rQng khu 3 dugc
phan thaOO06 khu, trong d6:

+ Khu 1: bao g6m ddt djch V\l xa an khaOO (kY hi~u DV-04B), ddt trlilIDxu ly
nucrc thai (kY hi~u DMHT-Ol) va ddt dUOng giao thong dugc di~u chiOO thaOO ddt
tru<mg mAmnon (kYhi(:u NT -01) va ddt cay xanh cach ly (kYhi~u X-07).

+ Khu 2: bao g6m cac 0 ddt djch V\l xli An Khanh (kY hi(:u DV-05B, DV-06),
ddt nhalien kS (kYhi(:u LK-17) va ddt dUOnggiao thong dugc di~u chiOOthanh ddt hai
d6 xe (kYhi~u P-O1) va ddt hl;ltAngky thu~t (kYhi~u HTKT).

+Khu 3: bao g6m ddt tWOng mb non (kYhi(:u NT-Ol), ddt truOng ti6u hQc (ky
hi(:u TH-Ol), ddt tWOng trung hQc co sa (kY hi~u TH-02) va ddtbai d6 xe (ky hi(:u p_
Ol) dugc di~u chinh thanh ddt truOng trung hQc co sa (kY hi(:u THCS-Ol) va ddt
tfUOng ti6u hQc (ky hi(:u TH-Ol).

+Khu 4: Ddt chung cu kSt hQ'Pdjch V\l, thuang ml;li(ky hi(:u CT-Ol) giG:nguyen
chli'c nang va chi tieu su d\lng ddt OOungdi~u chinh d6i tuqng su d\lng d~ ph\lc V\l nhu
du OOaa xa hQi (kY hi(:u NOXH-Ol). B6 tri tang hAm d6 dap ung OOudu d6 xe cho
cong triOOva khu vvc theo chu truang cua UBND Thanh ph6.

+ Khu 5: Ddt chung cu kSt hQ'Pdjch V\l, thuang mlli (kY hi(:u CT-02) giG:nguyen
chuc nang va chi tieu su d\lng ddt OOung ddt OOung di~u chiOOd6i tuqng su d\lng d~
ph\lc V\l OOudu OOaa xa hQi (kY hi(:u NOXH-02). B6 tri tang hAm d~ dap ung OOu
du d6 xe cho cong trlnh va khu vvc theo cM twang cua UBND Thanh ph6.

+ Khu 6: bao g6m ddt OOalien kS (kY hi(:u LK-18A, LK-18B) dugc di~u chiOO
thanh ddt djch V\l xa An KhaOO (kY hi(:u DV-07, DV-08) va giG:nguyen cac chi tieu
quy hOl;lchkiSn truc dugc duy~t (UBND xli An KhaOO da c6 cong van 56 305/UBND
n~ay 03/12/2019 th6ng OOdtdi~u chiOOddt OOalien kS kYhi(:u LK-18A, LK-18B thi'mh
dat djch V\lxa An Khanh).

Bang thang k~ ehu-enang, ehi tieuquy ho~eh ki~n true di~u ehinh

The. QHCT alT,!c UBND Thanh
The. a@xuAt ai@u chlnh quyh.~chpha duyft t~i quy~t ainh s6

1773/0D-UBND n2av 19/04/2011

TT
Tang M0t ao Hfs6 Tang

Difn Difn ca.
Chlh: nlinr Di~n

Chlh: nli"l, trch ailt tfch xIly di~n xay sUo
cang Dan 51Ky hifu tich oAt Ky hifu dQ"Og dyngsUodyng aat

(m2) sli"dyng a t (m2) dQ"Og tich san t6i (fa oAt trlnh (niuO'!
(m2) (m2) tai aa(%) (!tin) (16n,,)

1 Dilt djch vy
DY-048 1.216xitAn KhAnh Dilt truimg

f-- mdm non NT-Ol 4.855 1.688 3.376 35 0,7 2
2 Trilll1 xit Iy DMHT-

3.729 IKHUl nucrc thai 01-
3 DAt giao

298 Dill cay
X-07 388 - - - - -thOng noj bO xanh cach Iy-

T6ngcrng 5.243 T6ngcpng 5.243
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Thea QHCT aUV'e UBND Thilnh Thea d~ xufit di~uchinh quy hottchpitA duyft ttti quy~tdinh 5&
1773/QD-UBND naav 19/04/2011

TT M~tag H~sA Tang

Di~n Di~n Dien Tang xAy sli' eaa
Chu'c nan~ Ky hi~u treh ailt CM'e ni\n~ Ky hi~u tieh ailt tich xay di~n d~'ng dl}~g

cong Dan sA
sU'dl}ng oat sli' d~ng a t (m2) d~'ng Heh san trlnh (nguai)(m2)

(m2) (m2)
tili aa' aiit tAi da('/0) (/6n) (t6n,,)

4 £lilt dieh vv nV-05B 2.152xii An Khllnh £lilt bill aile-- P-OI 5.645 1.694 6.776 30 1,2 4
Ddt dieh vv xc

5 xii An Khllnh nV-06B 2.087
e--

Ddt nMHen
6 KHU2 LK-17 1.786
e-- kci Ddt h~ tdog

HTKT 2.3J2 1.156 1.156 50 0,5 1
7 Ddt giao 1.932

kj>thu~t

- thong nOi bO

rfmgc{ing 7.957 TDngcpng 7.957

8 Dat tnrang TH-02 6.300
- THCS Ddt truang

DAt b1ii d5 THCS THCS-OI 11.482 4.024 16.096 35 1,4 4
9 P-OI 4.440

xc
-

Ddt tnrung10 KHU3 NT-OJ 6.045
~ mdrn non D~ttnrang TH-OI 13.312 4.610 13.830 35 1,0 3
11 f)~ttruang TH-OI 8.009

tieu hQC

- tieu hQe

TOIIg epllg 24.794 TOIIgcpng 24.794

£lilt chung en Dfttacao
12 KHU4 kcithgp dieh CT-OI tfuIg(NM NOXH-

32 4,8 15Y\l, thucmg 26.469
"xii h6i)

" .01 ,26.469 8.470 127.051 2200
m~i
Bat chung elf Ddt a cao

13 KHU5 kcilhgp dieh CT-02 tfuIg (NIlil NOXH-
38 5,7 15

1532
Y\I, thuang 15.142

"xii hOi)
02 15.142 5.754 86.309

m{li ,

E>at nha lien LK- £lilt dieh
14 kci 18A 2.715 vv xii An nV-07

2.715 2.172 8.688 80 3,2 4 116

- Khllnh .

Ddt nMHen LK- £lilt dieh
15 kci 18B 2.683 Y\I xii An nV.08

2.683 2.146 8.586
80 3,2 4 120

- KHU6 Khilnh

£>dt giao £lilt giao
16

thong nOi bO 136 thong nOi
136

- bO

TOng c{Jng 5.534 5.534

TAng egng khu 1 + TAng egng khu 1 +
khu 2 + khu 3 + khu 4 85.139 khu 2 + khu 3 + khu 4

85.139 31.714 271.868+ I,h u 5 + I,hu 6 + khu 5 + khu 6 3.968

Ghi chit:
- Dan s6 t(Ii cac a adt nhiI a xii h(ji va adt dtch Vll auryc gift nguyen theo quy

hO(Ich chi ait tY I? 1/500aii aU(lcpM duy?t t(Ii Quyit atnh s6 1773/QD-UBND ngay
19/4/2011.

- Di?n tich san xiiy dvng aU(lc xac ainh cho cac tang n6i cua cong trinh, khOng
bao gam di?n tleh san tang ham.

- Trong cac cong trinh nha a xii h(ji cao tang, di?n tich san kh6i ad phai b6 tri
di?n tfch phllC Vll nhu c6u cong c(3ng nhu: Sinh hO(Itc(3ng aang, dtch Vll, thuang m(Ii,
abxe ...

"
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- Khi 19p d1,tan d6u tu, trdn khai thi cong XGYdr,mgphdi tiin himh khdo satql
thi hi?n tr,mg sUod{mg ddt, cac cong trinh ng6m va n8i hi?n co trong khu V1,tcdi di
chuyin theo quy dinh cua Nha nuac, dang tMi phai dam bao vi?c tieu thoat nuac
chung cho khu V1,tc.

- Chi giai duang do, chi giai XGYdr,mg, khoang lui cong trinh va cac chi lieu sUo
d"mg ddt C1,lthi phili tUGnthu cac di€u ki?n dli du(Ycxac dinh cua quy hoe;tch,niu di€u
chinh theo nhu c6u C1,lthi cJn tUGntM cac quy dinh cua Quy chudn, Tieu chudn thiit
ki chuyen nganh va du(Yc cAp co thAm quy€n pM duy?t.

- Ranh giai XGYd1,tngt6ng h6m (niu co) khOng vu(Yt qua chi giai duong do va
ranh giai 0 ddt.

- Quy mo xcrydT,l'ngtdng h6m va di?n tich d6 xe th1,tchi?n theo Huang ddn xac dinh
quy rno x4J;d1,lngtdng Mm ph1,lcV{ld6 xe d8i vGi cac d1,tan d6u tu xcrydr,mgtren dia ban
ThanhpM Ha N(Jite;tivan ban s8 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 cua UBND ThanhpM va
cong van s6 6676/QHKT-HTKT ngay 04/10/2017 CUaSa Quy hoe;tch- Kiin trUc; Vi?c dam
baa di?n tich d6 xe se du(Ycxac dinh C1,lthi trang qua trinh triin khai 19pd1,tan d6u tu x4Y
d{mg dUllc cdp thAm quy€n pM duy?t. Vi?cxcrydr,mgt6ng Mm cJn man tM quy dinh cUa
Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010, QCVN 08:2009/BXD Quy chudn kY thugt
qu6c gia Cong trinh ng6m do thi,PMn 2 - Gam a t6.

4.2. T6 chuc khong gian quy hOIlChkiSn truc dnh quan:
- Sa d6 t6 chUc khOng gian kiSn trUc c{mh quan chi co tinh minh hQa, gQ'iy cho

gilli philp t6 chuc khong gian kiSn trUc va cimh quan. B6 C\lCmi!-tb~ng, hinh dang cac
cong trinh xay d\fl1g 515 duQ'Cxac dinh C\lth~ a giai dO\ln I~p d\I an dAutu. Khi thiSt kS
cong trinh C\lth~ dn dam bao d.c chi tieu SU d\lng dAt(di~n tich dAt, m~t dQxay d\l'ng,
tAng cao cong trinh ...), khong duQ'c vuqt qua cac chi tieu dii kh6ng chS t\li bim db quy
hOIlCht6ng mi!-tbkg SU d\lng dAtva Quy chudn xay d\l'ng Vi~t NaIn.

- C\lm cac cong trinh cong cQng hll tAng xa hQi: trubng hQc (trung hQc ph6
thong, trung hQc ca sa, mAm non) co giiti philp thiSt kS kiSn trUc linh hO\lt, khai thac
t6t cac khong gian rna, khong gian xanh a xung quanh.

- Trong khuon vien 10 dAtphili dam bao di~n tich d6 xe ph\lc Y\I cho cong trinh.
Cac h~ th6ng ky thu~t ph\l trQ'khac phil hQ'Ptieu chudn, quy chudn.

• Khoimg cach, khoang lui clla cong trinh tuan thll theo cac quy dinh clla Quy
chu~n xay d\l'ng Vi~t Nam, Tieu chu~n thiSt kS chuyen nganh va cac quy dinh hi~n
hilnh co lien quan, dam bao tinh th6ng nhAt tren tuYSnph6.

- Yeu cAuv@cong trinh:
+ B6 C\lCquy hOllch hoi!-ct6 chuc khong gian cong trinh phlli duQ'c nghien CUu

tren ca sa phan tich v@cac di@uki~n hi~n tr\lllg clla khu dAt,vi tri ciinh quan, tranh thll
huang gio'mat, h\ln chS t6i da nhu du su d\lng nang luqng cho di@uhoa khong khi
hoi!-csuai Amcong trinh. Dam bao kSt 0.6i hili hOa khong gian kiSn truc canh quan vai
cac d\I an dAu tu thuQc Khu do thi Nam An Khanh phdn rna rQng Khu 3 va khu V\IC
xungquanh.

+ Hinh thuc kiSn trUc xay mai hi~n dlli, hili hoa vai kiSn truc cilnh quan khu
V\IC;T6 chuc khong gian cay xanh, san yuan, dubng giao thOng d~ tllo cilnh quan kiSn
trUc, phu hQ'Ptieu chudn thiSt kS, dap trng yeu cAuphOng chay chua chily, v~ sinh moi
trubng. Tang cubng khong gian dAt tr6ng cay xanh tren mi!-tdAt tuan thu QCXDVN
01:2008.
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+ Cong trinh sir d\lng cong ngh~ tien ti~n (cong ngM xanh), ti~t ki~rn nang
luqng (sir d\lllg den Led cho chi~u sang, ...) twill thu Quy chuful QCVN 09:2013; Quy~t
dinh s6 5815/QD-UBND ngay 30/10/2015 cua UBND Thanh ph6 va K~ hOIlChs6
62/KH-UBND ngay 13/3/2017 cua UBND thanh ph6 v~ th\1'Chi~n Chuang trinh sir
d\lng nang luqng ti~t ki~rn va hi~u qua tren dia ban Thanh ph6 Ha N(>i nam 20 17,
khuy~n khich chi~u sang m~t ngoai cho cong trinh.

4.3. Quy hOIlChh~ th6ng hll tAng ky thu~t:
a. Quy hOIlChgiao thong:
- Cac tuy~n dUOnggiao thOng xung quanh cac 0 dat di~u chinh tuan thu theo d6

an Di~u chinh quy hOllch chi ti~t tY I~ 1/500 khu do thi Narn An Khanh rna r(>ng(khu
3) duqc UBND thanh ph6 phe duy~t. Khong b6 tri cac tuy~n giao thong n(>ib(>trong
cac 0 d~t di~u chinh phu hqp vai phuong an di~u chlnh quy hOIlChkhong gian ki~n
trUc canh quan va sir d\lllg dk

- Bai d6 xe:
+ Bili d6 xe t~p trung phia Narn khu quy hOIlCh:Di~u chlnh vi tri dich len phia

B~c (giap khu d~t trllrn xir Iy nuac thili di~u chlnh). Tang di~n tich d~t tiI 0,444ha.
thanh 0,5645ha (g6rn cong trinh d6 xe cao 04 t~ng, di~n tich xiiy d\1'ng 1.694rn2, t6ng
di~n tlch san la 6.776rn2 va bili d6 xe tren rn~t d~t di~n tich 3.951rn2) dam bao quy rno
theo dinh huang quy hOIlChphan khu do thi S3 duqc duy~t.

+ D6i vai cac cong trinh cao tAng: xiiy d\1'ngt~ng h~rn d6 xe tuan thu theo n(>i
dung Huang dfin xac dinh quy rno xiiy d\Illg t~ng hhn ph\lc V\I d6 xe d6i vai cac d\1'an
d~u tu xiiy d\1'ng tren dia ban Thanh ph6 Ha N(>i (daduqc UBND Thanh ph6 th6ng
nh~t tlli van ban s6 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 va huang dfin eua Sa Quy hOIlCh-
Ki~n trUe'tllicong van s6 6676/QHKT-HTKT ngay 04110/2017). Quy rno, di~n tich
t~ng h~rn se duqe nghien Clrutinh toan va xae dinh chinh xae trong giai dOllnI~p d\1'an
d~u tu xiiy d\1'ng.

+ D6i vai cac cong trinh thap t~ng, truOng hQc: t\1'dam bao nhu du d6 xe cua
ban than c{lng trinh trong ph\lill vi 0 d~t xiiy d\Illg cong trinh theo quy dinh.

+ B5 tri cac trllrn SIlC0 to di~n tlli 0 d~t bili d6 xe t~p trung dam bao yeu du
phong chay chua chay va cac di~u ki~n an toan theo quy dinh. Vi tri, di~n tleh, eong
su~t, cong ngh~ cac trllrn SIlCse duqc xac dinh C\lth~ trong giai dOlln I~p dv an d~u tu
xiiy d\1'ngduqc dp thdrn quy~n pM duy~t.

b. Chudn bi ky thu~t:
- M\lJ1g1uai thoat nuac, cao d(>san n~n xung quanh cae 0 dat di~u chlnh tuiin .

thu theo d6 an f)j~u chlnh quy hOIlChchi ti~t tY I~ 1/500 khu do thi Nam An Khanh ma
r(>ng(khu 3) duqc UBND thanh ph6 pM duy~t.

- Di~u chlnh m\lJ1g 1uai thoat nuae trong cae 0 d~t phu hqp mllng luai glao
thong sau khi di~u chlnh, C\l th~: di~u chlnh huang thoat nuae ella tuy~n e6ng
D600mm dQc duang B=1O,5m phia Tiiy 0 d~t NT-01; B6 sung h~ th6ng rilnh thoat
mrac trong cae 0 d~t NT -01, P-O1, HTKT dam b{lOthoat mrae eho eac 0 dfit.

e. Quy hOIlChc~p nuac:
Xiiy d\1'ng b6 sung tuy~n 5ng dp nuae truy~n dfin theo quy hOIlChphan khu

duqc duy~t va di~u chlnh kich thuac cae tuy~n 5ng dp nuae C\lth~:
+ DQc tuy~n dUOngquy hOIlChco m~t c~t ngang 40m (phia Tiiy 0 dat TI-ICS va

• ~ , ,., '];';:'1'1.' "" , , ".

TH) lap d~t bo sung tuyen ong truyen dan 0400inm; tang duang kinh ong phiin phOl
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0100 len 0150 dQc theo tuySn dubng a phla Tiiy va Tiiy Biic, be, sung 1 tuySn 6ng
01 00 dQc dubng quy ho~ch a phla Biic d~ diun bao cap nuac cho cac cong trinh.

- D6i vai cac tuySn 6ng djch Y\I theo quy ho~ch chi tiSt duQ'c duy~t niim 2011
dUQ'cdi~u chinh (khong xac dinh) phil hqp chUc nang su d\lng dk

d. Quy ho~ch d.p di~n:
Di~u chinh m~g luai di~n 22KV, O.4KV dQc cac tuySn duang quy hO(lchxung

quanh cac 0 dilt diun bao cap di~n cho cac cong trinh, C\lth~
+ TBA-Ol: Niing cong suilt tir 1000KVA theo quy ho~ch duQ'c duy~t len

1250KVA (do co be, sung tr(lffin~p di~n Tl t~i bai d6 xe P2).
+ TBA-03: gift nguyen cong suilt tr~m la 2x750KVA theo quy ho~ch duQ'c

duy~t. vi tri tren he dubng nQi bQ, goc phla Dong clla trubng, hinh thUc tr~m la tr(lffi
treo d~ dam baa an toan di~n theo quy dinh va khong gian canh quan cho khu Vl,fC.

+ TBA-04: Nang cong suilt tr(lffi tir 2x750KVA theo quy ho~ch duQ'c duy~t len
2xlOOOKVA.

M~ng luai:
- Xiiy d\l1lgbe,sung tuYSn22KV dQcduang quy ho~ch pilla Tiiy 0 d&tlHCS va lH.
- Di~u chinh cac tuySn0.4KV va chiSusang pM hqp v6i chuc nang su d\lllg dk
e. Quy hO(lchthOng tin lien I(lc:
- Ngu6n cilp: The? dinh huang quy ho~ch phan khu do thi S3 duQ'c duy~t, cac 0

quy ho~ch duQ'c cap nguon tir tr(lffiv~ tinh N8 dung luqng 30.000 lines phla Bilc thong
qua cac tuySn cap b6 trl dQCcac tuySn duang trong khu quy ho~ch.

- M~g luai thong tin lien I~c: Xay d\l1lg tuySn cap thOng tin trl,lc ngAm dQc
thea dubng quy ho~ch cap ngu6n cho 02 ill cap. M~g luai cap ngk tir ill cap dSn
cae thue 'bao, vi tri va dung luqng ill cap co th~ xem xet di~u chinh trong giai do~
I~p dl,! an dAu tu xay d\l1lg tren co sa y kiSn thea thu~ clla co quan quan Iy chuyen
nganb v~ ngu6n cap va phuong an dilu n5i.

f. Quy ha(lch thoat nuac thai va v~ sinh moi trubng
- Huang thoat nuac thai:
+ Xay d\rng tUYSnc5ng D600mm dQc dubng quy ho~ch B=30m phla Tiiy 0 dilt

THCS-OI, lH-OI thu gom nuac thai dua v~ tr(lffi xu Iy nuac thai Nam An Khanh dl,!
kiSn xay d\l1lg phla Tiiy Nam khu quy ho~ch theo dinh huang Quy ho~ch philn khu do
thi S3.

+ Di~u chinh vi trl tr(lffi xu Iy nuac thai tir 0 DMHT-OI sang 0 quy ho~ch
HTKT, gift nguyen cong suilt tr(lm xu Iy nuac thia (4.000m3/ngd) tuan thll theo d6 an
Di~u chinh qwy ho~ch chi tiSt ty I~ 1/500 khu do thi Nam An Khanh ma rQng'(khu 3)
duQ'cUBND thanh ph5 pM duy~t.

- M~g luai thoat nuac thai:
+ Be, sung tuYSn c5ng ap Il,!c2D150mm dilu n6i tir tr~m xu Iy nuac thai C\lCbQ

(v~ lau dai chuy~n thanh tr~m bam) d~ bam nuac thai vao m(lllg lu6i thoat nuac thai
clla khu Vl,fCtheo quy ha\lch.

+ Di~u chinh vi tri cac tuYSn c5ng chlnh D400mm thu gom nuac, thai dua v~
tr(lm xu Iy nuac thai Cl,lCbQ va thoat t(lffiv~ tuYSnmuong tieu T3A sau khi xu Iy dam
baa phU hqp vi tri tr~m xu Iy nuac thai Cl,lCbQ sau khi di~u chinh.

+ Di~u chinh, be, sung cac tuySn ranh B300mm dQc cac tuySn duang dam bao
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. phil h9'P rnllng luai giao thOng sau khi dieu chinh.

- V~ sinh moi trtrang: tuiin thu theo d6 an Dieu chinh quy hOIlChchi tiet tJ 1~
1/500 khu do thi Nam An Khiinh rna rQng (khu 3) dugc UBND thanh ph6 pM duy~t.

- NM v~ sinh cong cQng: d\l kit~nb6 tri nha v~ sinh cong cQng tl;ti cae khu dil.t
cong vien cay xanh va trang cac khu ddt cong cQng h6n hgp. Quy mo, vi tri chinh xae
se dugc xay d\lllg trang cac giai dolitllI~p d\l an chi tiet sau nay.

g. Danh gia moi truang chien lugc:
Xac dinh cac vdn dS v6 moi truang chinh: chM lugng khong khi, tieng 6n, dM,

nuac, cay xanh, nuac ngfun (xac dinh ngu6n gay 0 nhi~rn va khoang cach Iy, phllrn vi
an toan v~ sinh).

Xac dinh rnuc dQ tac dQng tich C\lCva tieu C\lCden moi truang cua qua trinh
th\lC hi~n d\l an dfiu tu xay d\lng (giai dOllnthi cong xay dvng) va v~n Mnh Slrd\lng.

Cac bi~n phap phOng ngua, giam thi~u, elli thi~n vdn d6 rnoi truang trong d6 an
quy hOllch; De xudt danh m\lc cac d\l an dfiu tu xay d\lng cfin th\l'Chi~n danh gia tac
dQng moi trtrang.

Khi tri~n khai d\l an phili co bi~n phap phOng ngira, giiuu thi~u 0 nhi~rn moi
trtrcmg trong qua trinh thi cong xay d\lllg. Nang cao nh~ thuc nguai dan trong vi~c
khai thac Slr d\lng cac hol;ttdQng do thi theo huang van rninh hi~n dilL

, "-
D\l an dau tu xay d\lng pMi I~p bao cao danh gia ({IC dQng moi truang, danh gia

rnoi truang chien lugc theo quy dirif cua phap lu~t.
5. Cac hl,lng m\lc ll'Utien dau tll':

" ..• t 9

Cac cong trinh hl;ttang xii hQi: Truang trung hQc C(Jsa, twang tieu hQc, truang
mfim non dam bao dap ung nhu'cfiu C(Jban cua dan ell trong khu nha a.

Cac cong trinh hl;t tkg k)' thu~t: Duang giao thong, hai d6 xe, hl;t tfing k)'
thu~t... dam bao tinh d6ng bQ cua khu do thi.

6. Cac n{li dung khiic:
Ngoai nQi dung di6u chinh cac 0 ddt quy hol;tchnhu neu tren, cac nQi dung khac

gilr nguyen theo Di6u chinh quy hol;tchchi tiet khu do thi Nam An Khanh m6' rQng khu
3, ty I~ 1/500 tl;tixii An Khanh, huy~n Hoai Duc dii dugc UBND TMnh ph6 Ha NQi . /~
phe duy~t tl;ti Quyet dinh s6 1773/QD-UBND ngay 19/04/2011.va Q1.!yet djnh s6i;'~ -~,
1774/QD-UBND ngay 19/4/2011 ban Mnh quy dinh quflll Iy theo do an dieu chinh quyY
hol;tchchi tiet Khu do thi Nam An Khiinh rna rQng khu 3, ty I~ 1/500.

Di6u 2. T6 chu'c thQ'c hi~n:
Sa Quy hOl;tch- Kien trUc chiu trlich nhi~m ki~m tra, xac nh~n h6 sa ban ve

Di6u chinh C\lCbQ Quy hol;tch chi tiet Khu do thi Nam An Khanh phfin m6' rQng Khu 3,
\tJ I~ 1/500 (tl;ticac 0 ddt quy hol;tchkY hi~u TH-Ol, TH-02, NT-Ol, P-Ol, DMHT-Ol,
LK-17, DV-04B, DV-05B, DV"06B, CT-Ol, CT-02, LK-18A, LK-18B) tl;ti xii An
Khanh, huy~n Hoai Duc phU hgp vai nQi dung Quyet dinh nay; Luu tru h6 S(Jd6 an
Quy hol;tch theo quy dinh.

UBND huy~n Hoai Duc chu tri ph6i hgp vai S6' Quy hol;tch - Ki€n truc, T6ng
cong ty Dfiu tu Phat tri~n Nhil va Do thi t6 chuc cong b6 cong khai diSu chinh quy
hol;tch chi ti€t dugc duy~t cho cac t6 chuc, C(Jquan va nhiin dan dugc bi€t, thv:c hi~n.
S6' Xay dv:ng, UBND huy~n Hoai Duc co tr<:ichnhi~m ki~rn tra, quan Iy, gifuu sat xay
dVng theo quy hol;tch dugc duy~t, xu Iy cac tnrang hgp xay dVng sai quy hol;tch theo
th~m quy6n va quy dinh cua phap lu~t.
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Giao cac Sa: Ke ho~ch va Ddu tu, Tai nguyen va Moi truang, Tai chinh va cac ..1•..

1
Sa nganh co lien quan huang dful thil Wc v~ chil truang d\l an ddu tu, d~t dai, nghia Vl,l
tai chinh ... theo dung quy dinh cila pMp lu~t.

Giao T6ng cong ty Ddu tu Phat tri€n NM va Do thi t6 chuc l~p, trinh dp thfun quy~n
thfun dinh va phe duy~t nhi~m VI),h6 sa thiet ke dm m6c gi6'i b6 sung theo d6 an di~u chinh
quy ho~ch chi tiet duQ'cduy~t d€ thvc hi~ d.m m6c gi6'i ngoai th\lc dia theo quy diM t::il
Quyet diM 56 82/2014/QD-UBND ngay 21/1112014 cila UBND Thanh ph6 Ha NQiva
Thong ill 56 10/20 16/TT-BXD ngay 15/3/2016 cila BQXay dvng.

Di~u 3. Quyet dinh nay co hi~u l\lc k€ tU ngay kY.
Chanh Van phong UBND Thanh ph6,Giamd6c cac Sa: Quy ho~ch - Kien truc,

Xay dVng, Giao thong v~ titi, Tai nguyen va Moi truang, Ke ho~ch va Ddu tu, Tai
chinh; Chu-tich UBND huy~n Hoai Duc, CM tich UBND xli An Khanh; Giam d6c
T6ng cong ty Ddu tu PMt tri€n NM va Do thi; Thil truang cac Sa, ban, nganh va cac
t6 chuc co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quyet dinh nay.!.

NO'inlt~n:\\
- Nlnr Di~u 3;
- Die Chli tjeh UBND TP; CdSb/e)
- Cae PCT UBND TP;
- VPUBTP: CVP, PCVP P. V. ChiSn;

cae phong: TH, TKBT, DT; -1"1, .v
- Luu: VT, DTA1• I-TA 1

H6- 2.1.~
~/
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