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------ QUYET DINH
Phe duy~t Di~u chinh cyc b{)Quy hotlch pUn khu do thj N3, 15'l~1/5000

ttli m{)tphin 0 quy hotlch kYhi~u N3.1.3 va N~.1-6
Dia diem: xli Ti~n Phong, huy~n Me Linh, thanh pho Ha.NQi

iJy BAN NHAN DAN THANH PHO HA N(n

I
QUYtTDJNH:

Di~u 1. PM duy~t d6 an Di~u chinh Cl,lCbQQuy ho~ch pharr khu do thi N3, tY
l~ 115000v6i cac nQidung chu y~u sau:

1. Ten d6 an: DiBu chInh Cl,lCbQQuy ho~ch pharr khu do thi N3, tY I~ 1/5000
~i rnQtphful 0 quy ho~ch kYhi~u N3.1-3 vaN3.l-6.

Can cu Lu~t T6 chuc chinh quy~n dia phuong s6 77/2015/QH13;
Can cu Lu~t Quy hO\l-Chdo thi s6 30/2009/QHI2 va L~t sua d6i, b6 sung

mQts6 di~u cua 371u~t coHen quan d~n quy ho~ch s6 35/2018/QH14;
Can cu Nghj diM s6 37/201O/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh pM v~ I~p

thAmdiM, pM duy~t va quan Iy quy ho?ch do thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh pM sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u cua Nghi dinh s6
37/201O/ND-CP ngay 07/4/2010 v~ I~p thAmdiM, pM duy~t va quan It quy ho~ch
do thi va Nghi diM s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiet mQts6 nQi
dung v~ quy ho~ch xay d\lD-g;

Can cu Nghi diM 56 38/2010/ ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~
quan Iy khong gian, ki~n trUc,canh quan do thi;

Can cu Nghi dinh s6 39/2010/ ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~
quan Iy khong gian xay d\lD-gngAmdo thi;

Can cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BQXay d\lD-gquy
dinh v~ h6 50'cua nhi~m V\l va d6 an quy ho~ch xay d\lD-gvimg, quy ho?ch do thi
va quy ho~ch xay d\lD-gkhu chuc nang d~c thil;

Can cu Quy~t dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tuang Chinh
phil v~ vi~c pM duy~t Quy ho?ch chung xay dvng Thu do Ha NQi d~n nam 2030 va
tAmnhin d~n nam 2050;

Can cu Quy~t diM s6 1598/QD"UBND ngay 21/02/2013 cua UBND thlinh
ph5 HIlNQiv~ vi~c phe duy~t d6 an Quy ho~ch pharr khu do thi N3, tY I~ 1/5000;

Can cu Thong bao s5 2294-TBITU ngay 11/11/2019 cua Thanh uy Ha NQi v~
k~t I~ cua Ban ThuOng V\l Thanh uy v~ chu wong di~u chinh Cl,lcbQQuy hO\l-Ch
pMn khu do thi N3, tYI~ 1/5000~ rnQtphful0 quy ho~ch cOkYhi~u N3.1-3 va N3.1-
6 de thl,l'Chi~n dl,l'an khu bi~t thl,l'nhlla sinh thai PbUcVi~4 huy~n Me Linh, Ha NQi;

Xet dBnghi cua Giam d5c Sa Quy ho~h - Ki~n trUc HIl NQi t?i To trinh s6
254/TTr-QHKT nglly 17/01/2020,
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2. Vi tff ranh gi6i, quy mo, tinh chdt khu Y\lCl~p dieu chinh C\lCbi?:
a) Vi tri ranh gi6i:
- Khu V\l'Cnghien CUlldieu chinh C\lCbi?Quy hO\lChphan khu do thi N3 duqc

xac djnh g6m 020 quy hO\lChc6 leY hieu N3:1-3 va N3.l-6. .
- Ranh gi6i 0 quy ho?ch N3.l-3: Pilla B~c giap duang quy ho?ch co m~t c~t

ngang 40m; Phia Tay B~c giap Dfun Va xa Tien Phong; Phia Tay Nam giap duang
quy ho?ch co mQ-tc~t ngang 48m va Dfun va, xa Tien Phong; Phia Dong - Dong
Nam giap duang quy ho?ch co m~t c~tngang 48m.

- Ranh gi6i 0 quy hO\lChN3.l-6: Pilla Tay - Tay B~c giap duCmgquy ho?ch
co mQ-tc~t ngang 40m; Pilla Tay Nam giap duang quy ho?ch co ~t c~t ngang 48m
va Dfun Va xa Tien Phong; Phia Dong Nam giap Dfun Va xli Tien Phong; Phia
Dong giap duang B~ Thang Long - Ni?iBai.

b) Quymo:
- Quy mo di~n tich khu V\lCdieu chinh C\lCbi?Quy ho?ch phiin khu do thi N3

khoang 134,69ha; Quy mo dan s518.500 nguoi; Trang do:
+ 6 quy hO\lChN3.l-3: quy mo dien tich khoang 60,12ha; quy mo dan s6:

8.000 nguoi.
+ 6 quy hO\lChN3.1-6: quy mo dien tich khoang 74,57ha; quy mo dan s6:

10.500 nguOi.
3. M\lc tieu:
Dieu chlnh C\lCbi?Quy ho?ch phiin khu do thi N3 t?i mi?t phful 0 quy hO\lch

ky illeu N3.l-3 va N3.1-61a co sa pMp ly de dieu chinh C\lCbi?Quy hO\lChchi ti~t
khu biet th\l' nha a sinh thai Phuc Viet nhfun hinh thanh khu do thi mai, dong gop
vao vi~c trien khai ddu tu xay d\l'llgtheo quy ho?ch.

4. Nguyen t~c dieu chinh:
- Dieu chinh c\lc bi?Quy ho?ch phan khu do thi N3 duqc nghien cw co cdu

tren co sa toan bi? cac 0 quy ho?ch lien quan, dam bao nguyen ~ cac chi tieu quy
hO\lchki~n trUcphil hqp quy chufuJ.xay d\l'llg,tieu chufuJ..

- Dieu chlnh C\lCbi? quy ho?ch khong anh huang Ian den djnh huang quy
ho?ch CllaQuy ho?ch pharr khu do thi N3 va cac quy ho?ch chi tiet duqc duy~t.

- Ke thira t6i da cae h?llg m\lc dli ddu tu xay d\l'llg.
- Tuan thll Quy chufuJ.,tieu chufuJ.thiet ke ve quy hO\lChxay d\l'llg.
- Cac ni?i dung khong thuQc p~ vi dieu chlnh Clla db an nay duqc gift

nguyen theo Quy ho?ch pharr khu do thi N3.
5. Ni?i dung dieu chlnh:
a) 6 quy ho?ch N3.1-3:
* va giao thong:
- Dieu chinh vi tri, keo dai tuyen duang p~an khu V\lChuang Tay Nam -

Dong B~c nfun a phia Nam 0 quy ho?ch N3.1-3 ket n5i til duang lien khu Y\lcvai
duan~ pharr khu Y\lCdam bao lUllthOngket n5i lien 1\1ctrong khu Y\lC.Dieu chinh
m~t cat tuyen duang nay B=30m xu6ng con B=24m.

- Dieu chlnh huang tuyen dUO'ngphan khu Y\lC(m~t c~t ngang B=17m) pilla
Dong B~c 0 quy ho?ch N3 .1-3, dO?lldi qua d\l an Khu bi~t th\l' nha a sinh thai PMc
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Vi~t, chuyen hu6ng di giap ranh giai dMcong ty SONA va e.tAtdv an Clla Cong ty
Phuc Vi~t.

B-. d'"- al oxe:
+ Bill d5 xe P3/l t{l.ikhu VVC d~t cay xanh: Xay dvng hai d5 xe ngdm (01 tdng

hdm); Quy mo di~ tich da xe khoang 0,3ha.
+Blii d5 xe P3/2 t{l.ikhu VVC d~t cay xanh: Xay dvng hai d6 xe cao tdng (05

tdng); Quy mo di~ tich d5 xe khoang O,55ha.
+ Bai d5 xe P3/3: Chuyen vi tri sang 0 d~t cay xanh phia Tay va xay dvng bill

d5 xe ngdm (01 tdng hk); Quy mo diQntich d5 xe khoang O,46ha.
+ Bill d6 xe P3/4: BAsung mai biii d6 xe ngk (02 tAnghk) xay dvng t{l.i0

d~t cay xanh; Quy mo diQntich d5 xe khoang OAha.
- Vi~c dilb chinh dam bao tuan thu Tieu chudn thi~t k~ chuyen nganh va

khong imh hu6ng lUll thOng chung cua khu vvc, dAng thai h~ ch~ tac dQng d6n
khu vvc dv an PMc Vi~t dang trien khai.

* ve Quy ho~ch sir d\lI1gdAt:
- Chuy€n 4,9lha d~t han hgp (ghlp tuy6n duang quy ho~ch 48m) sang d~t

nhom nha a xay d\ll1gmoo (4,77ha) va duang giao thong (0,14ha); phdn con I~
(0,99ha) gift nguyen chiccnang la ddt h5n hgp.

- Chi tieu tdng cao dAivoochiccnang ddt h5n hgp til 9 - 25 tdng.
- Thay dAivi tri 0 dAttruang trung hQc C(1 so nfun a trung tam 0 quy ho~ch

ve phia Tay Naln dam bao quy mo, chi tieu phil hgp vai djnh hu6ng cua quy ho~ch
phankhuN3.

- B6 tri 0 ddt cay xanh, TDIT dan vi a nfun i!:J trung tam 0 quy ho~ch phan
tan dan xen trong cac nhom a mai dam bao quy mo, chi tieu pM hgp vai djnh
huang cua quy ho~ch phan khu N3 (di~n tich mgt nutYcau(/c be5 tri trang 6 adt ml,Y
se au(/c b6 tri trang cac 6 adt cay xanh, TDIT phan tan. Phdn di~n tich con thieu
se awc b6 sung trong 6 quy hoq.chN3.1-6). Vi tri 0 dAtcay xanh dan vi i!:J mai de
x~t bAtri t~i cae 03 0 ddt, C\l th€ nhu sau:

+ 0 ddt co vi tri: phia Tay va Nam gi!ip dk Ti~n Phong, cac phia con l~i
giap khu lang xom thon Do H~ (trong 0 d~t b6 tri m~t nuoc va hai da xe P3/3).

+ 2 0 dAtcay xanh dan vi a nfun trong ph~ vi dv an Khu biQtthVnha 6 sinh
thai PMc ViQt.

- D6i voo cae biii d5 xe: Dam bao vi tri, quy mo, di~n tich da xe dli dugc xac
dinh t{l.iphdn giao thong; Ranh gioochinh xac sl!dugc xac djnh trong giai do~ sau.

Bang chi tieu quy ho~h tru6c va sau di~u chinh 0 quy ho~ch N3.l-3.
~<Quymo dan so gift nlOO'enlil 8.000 nguai)
Trtr6'c ili~n cbinh San ili~n chinh Thay ilai

TT Cbli'c ning SU' dyng ilit Di~n tich Chi tien Di~n tich Chitien di~n tich
(ha) (m2/ng) (ha) (m2/ng) (ha)

Tang di~n tfcb (ha) 60,12 75,15 60,12 75,15
1 oit dan dyng 48,99 61,24 53,90 67,38
1.4 DAtkhu {] 48,99 61,24 53,90 67,38
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Tnrac difu chinb Sau di~u chinh Thayetai
TT Chu-cning s.r d\lng etit Di~n ticb Chi tieu Di~n ticb Chitieu di~n tich

(ha) (m2/ng) (ha) (m2/ng) (ha)

1.4.1 Diit dulmg, di8m d6 - dirng xe 6,27 7,84 6,27 7,84va bai d6 xe khu a
1.4.2 Dtll d07l vi q 42,72 53,40 47,63 59,54

1.4.2.1 viit cong cQngdan vi a 0,96 1,20 0,96 1,20

1.4.2.2 vAt cay xanh, TDTT dan vi a 1,60 2,00 1,60 2,00

1.4.2.3 DAttruang ti8u hQc,THCS 1,70 2,13 1,70 2,13

1.4.2.4
. ,

0,80 1,00 0,80 1,00Dat trulmg mam non

1.4.2.5 Viit nh6m nha a 32,75 40,94 37,52 46,90

vAt nh6m nha a xay d\ffigmtJi 11,50 14,38 16,27 20,34 4,77

viit nh6m nha a hi~n c6 cm t~o 21,25 26,56 21,25 26,56
chinh trang

1.4.2.6 Vulmg giao thong 4,91 6,14 5,05 6,31

a Vulmg giao thOngdan vi a 3,20 4,00 3,34 4,18 0,14

b Bili d6xe 1,71 2,14 1,71 2,14

2 Oit kMc trong pb~m vi dan 11,13 6,22dun!>
2.1 Diith6n hqp 5,90 0,99 -4,91

2.2 Viit co quan, vien nghien Clm, 5,23 5,23
trulmg dao ~o

b) 6 quy ho~ch N3.1-6:
* v~ Quy ho~ch su d\lng <tAt:
- Chuy~n 6 d&tcong cQng dan vi a gilip duang 48m sang <tAtnhom nM a

xay dvng mai va d&tcay xanh dan vi a. vi tri 0 ddt cong cQng dan vi amoob5
tri ~i phia Nam a quy ho~ch N3.1-6.

- Tang quy mo di~n tich d&tcay xanh, TDIT dan vi a (O,I7ha) do chuyBn
ddi mQt phdn d&tnhom a moo thanh ddt cay xanh, TDIT dan vi o.

- Bd sung them phdn di~n tich m~t nuac con thi~u trong a quy ho~ch N3.1-
3 trong dfit cay xanh, TDIT dan vi a dQCtheo hanh lang tuy~n di~n ph\lc V1,1

nhu d.u thQlitnuac chung theo khu V\IC.

Bang chi tieu quy ho~ch truac va sau di~u chinh 0 quy ho~chN3 .1-6.
(Ouy rna diin s&gii'ingUyenla 10.500 ngum) .

Tnrac etieucbinb San dien chinb Thay dai
TT Chu-cning s.r dyng etit Di~n ticb Chitien Di~n ticb Chi tieu di~n tich

(ha) (m2/ng) (ha) (m2/ng) (ha)
Tang di~n tich (ba) 74,57 71,02 74,57 71,02

1 oit dan d\lng 56,95 54,24 56,95 54,24
1.4 VAtkhua 56,95 54,24 56,95 54,24



Tnr6'e diSu ehinh Sau diSu ehinh Thayd6i
TT ChU'e nang Stl dyng dit Di~n tfeh Chitieu Di~n tieh Chi tieu di~n tich

(ha) (m2/ng) (ha) (m2/ng) (ha)
1.4.1 DAtcong cQng khu a 2,56 2,44 2,56 2,44

1.4.2 DAtduOng, diem d6 - dUng xe va 9,65 9,19 9,65 9,19
BDX khu a

1.4.3 Bat ilf1ll vi it 44,74 42,61 44,74 42,61
1.4.3.1 flAt c6ng cQng dan vi a 2,03 1,93 2,03 1,93
1.4.3.2 flAt ciiy xanh, TDTI dan vi a 3,22 3,07 3,39 3,23 0,17
1.4.3.3 flAt wang tieu hQc,THCS 3,72 3,54 3,72 3,54
1.4.3.4 flAt wang rnfun non 1,10 1,05 1,10 1,05
1.4.3.5 flAt nh6rn nha 0 28,68 27,31 28,51 27,15

flAt nhern nha a xay d\ffig rn6i 28,68 27,31 28,51 27,15 -0,17
flAt nhern nha a hi~n c6 cm. ~o
chinh trang

1.4.3.6 fluang giao thong 5,99 5,70 5,99 5,70
a fluang giao thong dan vi 0 4,20 4,00 4,20 4,00
b Baid6xe 1,79 1,70 1,79 1,70

2 BAt khae trong ph,m vi dan 16,27 16,27d\lllg
2.1 flAt h6n hQP 16,27 16,27

2.2 flAt cQ. vien nghien cUu, wang
dao~o

3 BAt XD ngoai ph,m vi dan 1,35 1,35dyng

.•
T

Bang t6ng hQP quy hO\ich su d\lng qAt dai
OUY hO\ich ohlin khu do thj N3 (sau dieu chlnh) Q-TT H,ngmye PhankhuN3

A Dan s6 (ngu'lri) 85.000
Di~n Chitieu T:Y1~B BAtdai tfeh
ha m2/ngtrOi %

Tang di~n tieh 881,00 103,65 100,00
1 Bit dan dyng 736,33 86,63 83,58

1.1 flAt c6ng cQng Thanh ph6 5,47 0,64 0,62
1.2 flAt cay xanh, TDTI Thanh ph5 0,00 0,00 0,00
1.3 flAt duang ., quang wang, nhAga va giao thong tinh 129,17 15,20 14,66
1.4 flatkhua 601,69 70,79 68,30

1.4.1 Ddt cong c6ng khu u 44,34 5,22 5,03
1.4.2 Ddt truilng trung h(Jcphd thOng (Cdp 3) 7,68 0,90 0,87
1.4.3 Ddt cOy xanh, TDTT khu u •••• 32,62 3,84 3,70
1.4.4 Ddt illlr'mgpM •• , ai€m a6- dimg xe va biii a6xe khu u 90,83 10,69 10,31
1.4.5 Ddt arm vi u 426,22 50,14 48,38

2 BAt khae trong ph,m vi khu dan dyng 112,97 12,82
2.1 flAth6nhqp 100,14 11,37



TT H"ngmyc PbankbuN3
2.2 D~t co quan, vi~n nghien Clm, truOng dao ~o ... 9,57 "1,09
2.3 D~t di tich, ton giao - tin ngu5ng 3,26 0,37
3 BAt xay d\I'Dg ngoai ph\lm vi dan dyng 31,70 3,60

3.1 D~t ddu mai hl;\tdng ki thu~t (TBA 220KV Van Trl) 2,80 0,32
3.2 D~t giao thong dai ngo<u (DuOng s~t quae gia, ga B~c HAng) 23,84 2,71
3.3 D~t cay xanh eaeh ly, v~ sinh 5,06 0,57

Ghi eM: (*) Dul'tng edp d6 thi: (**) Dul'tng edp khu vve; (****) Bao g6m eelmi;ltnuae

c) T6 chuc khong gian, ki~n trUc, thi~t k~ do thi:
- Phat tri@ntheo hinh thai t\f OOien,d\la vao canh quan t\l nhien hi~n co,

bao g6m h~ th6ng m~t mrac, song h6 dAm hi~n co: dfun Van Tri, BAm TiBn
Phong, va cac h6 muong' hi~n co. T~o S\l k~t n6i khong gian xanh gifra khu V\fC

hanh lang xanh cua Thanh ph6 vai cac dili, loi xanh trong phan khu do thi.
- Khai thac t5i da y~u t6 cay xanh m~t nuac BAmVan Tri, BAmTiBnPhong.
- cau trUc khong gian dugc t6 chUc theo cac tuy~n tf\lC loi trung tam,

duang ngang vuong goc vOi cac tuy~n giao thong chinh do thi theo d~g xuong
ca, t?O thanh loi trung tam khu 6 tiI do phat triSn ti~p h~ th6ng 15i khong gian
d~n cac don vi 6 hay 0 quy ho?ch 006 hon.

- Khong gian do thi dugc xac I?p cM y~u la cong trinh thAp va trung tAng,
A dA th~m?t Q ap.
- cau truc khong gian do thi dugc t6 chUc theo cac tuy~n tr\1c15itrung tam,

duang ngang vuong goc vai cac tuy~n giao thong chinh do thi.
- Trong cac khu 6, don vi 6 dugc t6 chuc theo cAutrUc tr\1c15itrung tam t?O

dugc S\fhili bOa gifra cac cong trioo thuong m?! coo tAng, chung cu cao tfutg vOi
khu nha 6 sinh thai thAptAng,lang xom Cllva cae cong trinh h? tAngxli hQikhac.

- Cac cong triOOdi tich dinh chUa khac dugc ton t~o, quan Iy vBhinh thuc
ki~n trUc, chiBu cao khoang cach cong triOOxung quanh di tich khong lam anh
huang d~n canh quan khu di tich.

- B5i vOi khu V\lClang xom Cllcai t?O theo huang tang cuang h~ th6ng h?
tAngky thu?t, giao thOng, cay xanh h? tAngxli hQi, gift dugc cAutrUc lang xom
Cll:m?t di}xay d\!llg th:1p,nhiBu san yuan, hinh thuc c6ng trinh ki~n trUc truyBn
th5ng. T?o ra nhiing vung d~m gifra khu V\lCphlit triSn do thi mai cao tAngva
khu lang xom Cll t?O S1,lhai bOa chuySn d6i dAn vB khong gian ciing nbu giili
quy~t cac vAndBvBk~t cAuh? tAngky thU?t.

Di~u 2. T6 chuc th1,lchi~n
- Giao S6 Quy ho?ch - Ki~n trUc ki@mtra, kYxac OO?nh6 sa, ban ve d6 an

DiBu chiOOC\lCbQQuy ho~ch phUhgp vai ni}idung Quy~t djnh nay.
- CM tich UBND huy~n Me Linh cOtrach nhi~m: Chu tri, ph6i hgp vOi Sa

Quy ho?ch - Ki~n trUct6 chUccong b5, cong khai db an dugc duy~t theo quy djnh.
- Sa Xay d\!llg, UBND huy~n Me Linh chiu trach nhi~m ki@mtra, giam sat

vi~c xay dl,lllg theo quy hO\ich, xu Iy cac wang hgp xay d\!llg sai quy hO\ich
6
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theo thfun quy~n va quy dinh ciIa phap lu~t.

Di~u 3. QuySt djnh nay co hi~u l\fc thi hanh kS tiI ngay ky.
Chanh Van phOng UBND Thanh ph&, Gifun d6c cac Sa: Quy hOl;lCh- KiSn

trUc, KS hOl;lChva Ddu tu, Giao thong V~ titi, Xay d\lDg, Tai nguyen va Moi
tnrang, Nong nghi~p va Phat triSn Nong thon; Vi~n twang Vi~n Quy hOl;lChxay
d\lDgHa N(ii; Chu tich UBND huy~n Me Linh; CM tich UBND xa Ti~n Phong;
Gifun d6c, thiI twang cac Sa, Nganh, cac t3 chuc va ca nhan co lien quan chiu
trach nhi~m thi hanh QUYStdinh nay.!.

NdinhQn: ~I
- Nhu Di6u 3V _,
- IT Thanh tiy (de hIe);
- Chti tjeh UBND Thanh ph5 (de hIe);
• PCT UBND Thanh ph5 Nguyen Th~ Hung;
- VPUBND; PVP Ph(\IDVan Chien;
- Cae phbng TH, TKBT, DT;
-Lw VT. (g)

Nguy~n ThS Hung
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