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UY BAN NHAN NAM

THANH PHO H/

N 2303 g0y DOclip-Tu Iele
$é: 41045 /QD-UBNR): 3200 Hangi, rfgay”z thdang 7 ndm 2020

CONG VAN DEN
QUYET DINH
Phé duyét Diéu chinh cuc by Quy hoach phin khu d6 thj N3, ty 1§ 1/5000
tai mgt phan 6 quy hoach ky hi¢u N3.1-3 va N3.1-6
Dia diém: xa Tién Phong, huye;n Mé Linh, thanh phd Ha Néi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin ¢t Luat Té chic chinh quyén dia phuzong s6 77/2015/QH13;

Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi sb 30/2009/QH12 va Luit stra d6i, bd sung
mét s& didu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach s6 35/2018/QH14;

Cin ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pha vé& 1ap
thAm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi’dinh 58 72/2019/NB-CI"
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu su'a ddi, bd sung mdt sé didu ctia Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé& lap thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
do thi va Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé n6i
dung v& quy hoach x&y dung; _

Cén cir Nghij dinh s6 38/2010/ ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé
quan ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi;

Ciin cir Nghj dinh s6 39/2010/ ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé
quan ly khong gian x4y dung ngam 45 thj;

Cin cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B Xay dung quy
dinh v& hé so cita nhiém vu va d6 4n quy hoach xiy dung viing, quy hoach d6 thi
va quy hoach x4y dung khu chuc néng dic thi;

Cén cit Quyét dinh s§ 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tuéng Chinh

phu vé v1¢c phé duyét Quy hoach chung xay dung Thii 46 Ha N@i dén nam 2030 va
thm nhin d&n nam 2050;

Cén ctr Quyet dinh sb 1598/QD <UBND ngay 21/02/2013 cia UBND thanh
phb Ha N§i vé viéc phé duy¢t b 4n Quy hoach phan khu d6 thi N3, ty 18 1/5000;

Cin cit Théng bio s§ 2294-TB/TU ngay 11/11/2019 ctia Thanh vy Ha Néi vé
két luén ciia Ban Thudmg vy Thanh tiy vé ch trwong diéu chinh cuc bd Quy hoach
phﬁn khu d6 thi N3, ty 1& 1/5000 tai mét phén 6 quy hoach ¢6 ky hiéu N3.1-3 va N3.1-
6 dé thyc hién dy 4n khu biét thu nha & sinh théi Phiic Viét, huyén Mé Linh, Ha Néj;

Xét 48 nghj cia Gidm dbc S& Quy hoach — Kién truc Ha Ni tai To trinh sé
254/TTr-QHKT ngay 17/01/2020, /

QUYLT PINH:
Ditu 1. Phé duyet dd an Dleu chinh cuc b Quy hoach phén khu d6 thi N3, ty
18 1/5000 véi cdc ndi dung chui yéu sau:

1. Tén b 4n: Piéu chinh cyc b Quy hoach phén khu d5 thi N3, ty 1¢ 1/5000
tai mot phén 6 quy hoach ky hidu N3.1-3 va N3.1-6.
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2. Vi tri ranh gidi, quy md, tinh chat khu vire 18p didu chinh cyc bd:
a) Vi tri ranh gidi:

- Khu vuc nghién ciru diéu chinh cyc b Quy hoach phéin khu 36 thi N3 duoc
xac dinh gdm 02 6 quy hoach ¢6 ky hidu N3:1-3 va N3.1-6.

- Ranh gidi 6 quy hoach N3.1-3: Phia Béc gi4p dudng quy hoach c6 mit cit
ngang 40m; Phia Tay Bic giap Pam Va x3 Tién Phong, Phia Tay Nam giép dudmg
quy hoach c6 mit cit ngang 48m va Dim V4, xi Tién Phong; Phia Pong - Péng
Nam giap dudmg quy hoach cé mit cét ngang 48m.

- Ranh gi6i 8 quy hoach N3.1-6: Phia Téy - Téy Bic gidp dudng quy hoach
¢6 mit cit ngang 40m; Phia Tay Nam gidp du'ong quy hoach c mét cit ngang 48m
vi PAm Va x3 Tién Phong; Phia Déng Nam gidp Pdm Va x4 Tién Phong; Phia
Péng gidp dudng Béc Thing Long - Noi Bai.

b) Quy mé:

- Quy mo dién tich khu Ve diéu chinh cuc b Quy hoach phén khu d6 thi N3
khoang 134,6%ha; Quy mé dén sb 18.500 ngudi; Trong G6:

+ O quy hoach N3.1-3: quy mé dién tich khoang 60,12ha; quy mé dan sé:
8.000 ngudi.

+ O quy hoach N3.1-6: quy mé dién tich khoang 74,57ha; quy mé dan sé:
10.500 ngudi.

3. Muc tiéu:

Diéu chinh cuc b Quy hoach phén khu 45 thi N3 tai mét phén 6 quy hoach
ky hig¢u N3.1-3 va N3.1-6 12 co s& phap ly dé diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét

khu biét thy nha & sinh thai Phic Viét nhim hinh thanh khu d6 thj méi, déng gop
vio viéc trién khai dAu tu x4y dung theo quy hoach.

4. Nguyén tic diéu chinh:

- Diéu chinh cuc b§ Quy hoach phan khu @b thi N3 duge nghlen clru co cdu
trén co s¢ toan bd cac & quy hoach lién quan, dém bao nguyén tic cée chi tidu quy
hoach kién triic phti hop quy chuén xay dung, tiéu chuin.

- Pidu chinh cuc bd quy hoach khéng anh huéng 16n den dinh huéng quy
hoach ctia Quy hoach phén khu @5 thj N3 va céc quy hoach chi tiét dugc duyét.

- K& thira t6i da cac hang muc d3 dAu t x4y dyng,

- Tuan tht Quy chudn, tiéu chuén thiét ké vé quy hoach xay dung.

- Céc ndi dung khong thudc pham vi diéu chinh cia 46 4n ndy dwgc giir
nguyén theo Quy hoach phan khu 46 thi N3.

5. N6i dung diéu chinh:

a) O quy hoach N3.1-3:

* V& giao thong:

- Dleu chinh vj tri, kéo dai tuyén dudng phan khu vye huéng Tay Nam -
Péng Bic nim & phia Nam & quy hoach N3. 1 -3 két ndi tir dudmg lién khu AL vdi

dudng phan khu vuc dam bao luu thong két ndi lién tuc trong khu vuc. Didu chinh
mit cit tuyén dudmg nay B=30m xudng con B=24m.

- Biéu chinh huéng tuyén dudng phén khu vyc (mit cit ngang B=17m) phia
Péng Bic 6 quy hoach N3.1-3, doan di qua dy 4n Khu biét thy nha & sinh théi Phic
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Viét, chuyén huéng di gidp ranh gi¢i dit cong ty SONA va dat dy 4n cta Cong ty
Phuc Viét.

- Bii d3 xe:

+ Bai d8 xe P3/1 tai khu vyrc dit cly xanh: Xay dimg bai d3 xe ngim (01 tang
him); Quy mé dién tich 3 xe khoang 0,3ha.

+ Bai 43 xe P3/2 tai khu vyc dét ciy xanh: Xay dung bai d8 xe cao ting (05
ting); Quy mé dién tich @5 xe khoang 0,55ha.

+ Bai a6 xe P3/3: Chuyén vj tri sang 6 dét cdy xanh phia Téy va x4y dung béi
5 xe ngém (01 tAng him); Quy mé dién tich d6 xe khoang 0,46ha.

+ Bi 4 xe P3/4: BS sung méi bai db xe ngdm (02 tAng him) xay dung tai 6
dat cay xanh; Quy mé dién tich d6 xe khoéng 0,4ha.

- Viéc didu chinh dam béo tuén thi Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh va
khéng anh hudng Iuu thong chung cia khu vyc, ddng thdi han ché tic dong dén
khu vire di 4n Phic Viét dang trién khai.

* V& Quy hoach sir dyng dét:

- Chuyen 4,91ha dét hon hop (gidp tuyén dudng quy hoach 48m) sang dét
nhém nha ¢ xdy dung méi (4, 77ha) va duong giao thdng (0,14ha); phan con lai
(0,99ha) giit nguyén chirc ning I3 d4t hdn hop.

- Chi tiéu tAng cao d8i véi chitc ning d4t hdn hop tir 9 - 25 ting.

- Thay dbi vi tri 6 dit tnn’mg trung hoc co s& ndm & trung tim 8 quy hoach
vé phia Tay Nam dam bao quy mé, chi tiéu pht hgp véi dinh hudng clia quy hoach
phén khu N3.

- B tri 6 dét cay xanh, TDTT don vi & n3dm & trung tim & quy hoach phén
tan dan xen trong cdc nhom & méi ddm bio quy md, chi tiéu phu hop véi dmh
huéng ciia  quy hoach phan khu N3 (dién tich mdt nuwde duge bo tri trong 6 ddt
s dugc bé tri trong cde 6 ddt cdy xanh, TDTT phdn tén. Phén dién tich con thiéu

S€é dwp'c bé sung frong 6 quy hoach N3.1-6). Vi tri 6 84t cay xanh don vi & méi dé
xudt bd tri tai cac 03 & dét, cu thé nhu sau:

+ O dat c6 vi tri: phia Tdy va Nam glap dim Tién Phong, céc phia con lai
giap khu lang x6m thén Do Ha (trong 6 dht bd tri mit nudc va bai db xe P3/3).

+ 2 6 dht cay xanh don vi & nim trong pham vi du an Khu biét thyr nha & sinh
thai Phac Viét,

- D6i véi cac bii 43 xe: Dam bao vj tri, quy mo, dién tich a8 xe da duge xdc
dinh tai phin giao thong; Ranh giéi chinh x4c s& dugc x4c dinh trong giai doan sau.

Bang chi tiéu quy hoach truéc va sau diéu chinh 6 quy hoach N3.1-3.
(Quy mé dén sb gifr nguyen 14 8.000 ngudi)

TT

Chite niing sir dyng ddt

Trwéc ditu chinh

Sau diéu chinh

Dién tich
(ha)

Chi tiéu
(m2/ng)

Dign tich
(ha)

Chi tigu
(m2/ng)

Thay déi
dién tich
(ha)

Tong dién tich (ha)

60,12

. 75,15

60,12

75,15

Dit din dyng

48,99

61,24

53,90

67,38

1.4

Pét khu &

48,99

61,24

53,90

67,38
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Trwéc diéu chinh Sau dieu chinh | Thay aéi
TT Chire niing si dung dit Di¢n tich | Chi tiéu | Dién tich | Chi tiéu | di¢n tich
(ha) | (m2/ng) (ha) | (m2/ng) | (ha)
Pit dudng, diém dB - dimg xe
1.4.1 va bii 3 xe kiu & 6,27 7,84 6,27 7,84
1.42 | Détdon vi & 42,72 53,40 47,63 59,54
1.4.2.1 | Dét cdng cong don vi & 0,96 1,20 0,96 1,20
1.4.2.2 | Dét cdy xanh, TDTT don vi & 1,60 2,00 1,60 2,00
1.4.2.3 | Dét trudmg tiéu hoe, THCS 1,70 2,13 1,70 2,13
1.4.2.4 | Bt trudbng mam non 0,80 1,00 0,80 1,00
1.4.2.5 | Dt nhém nha & 32,75 40,94 37,52 46,90
Dét nhom nha & xay dimg méi 11,50 14,38 16,27 20,34 4,77
Datnhém nha G hign cd caltao | 5195 | 2656 | 2125 | 26,56
chinh trang
1.4.2.6 | Dudng giao thing 4,91 6,14 5,05 6,31
Dudmg giao thong don vi & 3,20 4,00 3,34 4,18 0,14
b | Baiddxe _ 1,71 2,14 1,71 2,14
2 Pit khdc trong pham vi din 11,13 6.22
dung
2.1 | D4thénhop 5,90 0,99 4,91
29 bit co quan, vién nghién cim, 523 523

trudmg dao tao

d6i mot phan dt nhém & méi thanh dit cdy xanh, TDTT don vi 6.

b) O quy hoach N3.1-6:

* V& Quy hoach sir dung dit:

- Chuyén 6 dit céng cOng don vi & gidp dudng 48m sang dat nhém nha &
xéy dung méi va dét cdy xanh don vi &. Vi tri 6 dit céng cong don vi & méi bd
tri tai phia Nam 6 quy hoach N3.1-6.
- Ting quy md dién tich dit cay xanh, TDTT don vj & (0,17ha) do chuyén

- B4 sung thém phén dién tich mit nudc con thiéu trong 6 quy hoach N3.1-
3 trong dét ciy xanh, TDTT don vi & doc theo hanh lang tuyén dién phuc vu
nhu cau thoat nudc chung theo khu vyec.

Bang chi ti€u quy hoach trudc va sau diéu chinh 6 quy hoach N3.1-6.
(Quy md dén sé gift nguyén 13 10.500 ngudi)

Trutc dicu chinh Sau di¢u chinh | Thay adi
TT Chike niing sir dung dat Di¢n tich | Chi tidu | Di¢n tich | Chi tiéu | dién tich
(ha) | (m2/ng) | (ha) (m2/ng) | (ha)
Téng di¢n tich (ha) 74,57 71,02 74,57 71,02
1 | Ditdin dyng 56,95 54,24 56,95 54,24
1.4 | Ditkhué 56,95 54,24 56,95 54,24
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| Truéce didu chinh Sau dilu chinh | Thay déi
TT Chitc niing sir dung dit Dién tich | Chi tiéu | Di¢n tich | Chi tiéu | dién tich
(ha) | (m2/ng) (ha) (m2/ng) | (ha)
1.4.1 | Pét cong cong khu & 2,56 2,44 2,56 2,44
Pit dudmg, didm df - dimg xe va
142 | pov khu% g 9,65 9,19 9,65 9,19
143 | Pét don vi & 44,74 42,61 44,74 42,61
1.4.3.1 | Dét cong cong don vi & 2,03 1,93 2,03 1,93
1.4.3.2 | Pt cay xanh, TDTT don vj & 3,22 3,07 3,39 3,23 0,17
1.4.3.3 | Dit trudng tidu hoc, THCS 3,72 3,54 3,72 3,54
1.4.3.4 | Pit trudmg mim non 1,10 1,05 1,10 1,05
1.4.3.5 | Pdt nhém nha & 28,68 27,31 28,51 27,15
Dt nhém nha & x4y dung méi 28,68 27,31 28,51 27,15 0,17
P4t nhém nha & hién c6 cai tao
chinh trang
1.4.3.6 | Dudng giao thong 5,99 5,70 5,99 5,70
a | Dudng giao thong don vj & 420 4,00 4,20 4,00
b | Baiddxe 1,79 1,70 1,79 1,70
2 pit khéc trong pham vi dén 16,27 16,27
dung
2.1 | Bathén hop 16,27 16,27
23 Pét CQ, vién nghién cir, tnrong
) dao tao
3 Pit XD ngodi pham vi dén 1,35 135
dung
Bang tong hop quy hoach sir dung dit dai
Quy hoach phan khu db thi N3 (sau didu chinh)
TT | Hang muyc Phéin khu N3
A | Dén s6 (ngudi) 85.000
B | Dit dai lt)ffl: Chitiéu | Tyl¢
ha m2/ngwdi %
Tong dién tich 881,00 103,65 | 100,00
1 | it dén dyng 736,33 86,63 | 83,58
1.1 | it céng cong Thanh phé 5,47 0,64 0,62
1.2 | Dat cdy xanh, TDTT Thanh phd 0,00 0,00 0,00
1.3 | Dét dudng *, quing trudmg, nha ga va giao théng tinh 129,17 15,20 | 14,66
14 | Pitkhu & 601,69 70,79 | 68,30
1.4.1 | Pdt céng cong khu & 44,34 5221 503
1.4.2 | Dat truomg trung hoc phé thong (Cdp 3) 7,68 0,90 0,87
1.4.3 | Ddt cdy xanh, TDTT khu &**** 32,62 3,84 3,70
1.4.4 | Dat duomg phd** diém dé - dimg xe va bii d6 xe khu ¢ 90,83 1069 10,31
14.5 | DBdt donvjo ' 426,22 50,14 4838
2 | Pit khéc trong pham vi khu dan dung 112,97 12,82
2.1 | D4t hén hep 100,14 11,37
2

Y )

\b‘.\ s



TT | Hang muc Phén kbu N3
2.2 | Pét co quan, vién nghién ciru, trudmg &0 tao... 9,57 1,09
2.3 | Dét di tich, tdn gido - tin nguing 3,26 0,37
3 | Pit xiy dyng ngoii pham vi din dung 31,70 3,60
3.1 | D4t @iu mbi ha thng ki thuat (TBA 220KV Vén Tri) 2,80 0,32
3.2 | Dét giao thong d6i ngoai (Pudng sit qubc gia, ga Bic Hong) 23,84 2,71
3.3 | Dét cay xanh cdch ly, vé sinh 5,06 0,57

Ghi chi: (*) Puong cdp do thi; (**) Duong cdp khu vuc; ( =|"“""“) Bao gém ca mt nudc

c) T4 chirc khong gian, kién tric, thiét ké db thi:

- Phat trién theo hinh thai ty nhién, dira vao canh quan ty nhién hién ¢,
bao gbm hé théng mjt nuéce, song hd ddm hién ¢6: dim Van Tri, Ddm Tién
Phong, va cac hd muong hién 6. Tao sy két ndi khong gian xanh giita khu vyc
hanh lang xanh ctia Thanh phé véi cc dai, 161 xanh trong phén khu d6 thi.

- Khai thac t8i da yéu t6 cdy xanh m3t nuéc Dam Van Tri, PAm Tién Phong,

- Chu truc khéng gian dugc tb chitc theo céc tuyén truc 15i trung tam,
dudmg ngang vudng goc véi céc tuyén giao théng chinh @6 thij theo dang xwong
c4, tao thanh 15i trung tm khu & tir d6 phét trién tiép hé théng 15i khong gian
dén céc don vi & hay 6 quy hoach nhé hon.

- Khﬁng gian @6 thi dugc xac 14p chli yéu 13 céng trinh thip va trung ting,
mat 4o thap

- Chu triic khong gian db thi duqc t6 chire theo c4c tuyén tryc 15i trung tam,
dudng ngang vudng gbc vai cac tuyén giao théng chinh db thi.

- Trong céc khu &, don vi ¢ duge td chirc theo céu triic tryc 161 trung tim tao
dugc su hai hoa gilra cic cong trinh thwong mai cao ting, chung cu cao ting véi
khu nha & sinh thai thip ting, ling x6m cii va cc cong trinh ha tAng xa hoi khac.

- Céc cong trinh di tich dinh chia khéc duoc ton tao, quan 1y vé hinh thire
kién triic, chidu cao khoang céch cong trinh xung quanh di tich khéng 1am anh
huéng dén canh quan khu di tich.

- Béi véi khu vy 1ang x6m cii cai tao theo hudng ting cudmg hé théng ha
thng k§ thuat, giao thong, ciy xanh ha ting xa hdi, gitt dugc cdu tric lang xém
cfi: mit do xay dung thip, nhidu san vudn, hinh thirc cdng trinh kién tric truyén
théng. Tao ra nhitng ving dém gitta khu vyc phat trién @6 thj méi cao téng va
khu Iang x6m cii tao su hai hoa chuyén dbi din vé khéng gian cling nhu giai
quyét céc van d& v& két chu ha ting ky thut.

Pidu 2. T chirc thyc hién

- Giao S& Quy hoach - Kién tric kiém tra, ky x4c nhan hd so, ban v& dd an
Diéu chinh cuc bd Quy hoach phit hop véi ndi dung Quyét dinh ndy.

- Ch tich UBND huyén M&é Linh c6 trich nhiém: Chil tri, phdi hop véi S&
Quy hoach - Kién triic t& chitc cong bé, cong khai db 4n dugc duyét theo quy dinh.

- $& Xay dung, UBND huyén M8 Linh chiu trach nhiém kiém tra, gi4m s4t
viéc xdy dung theo quy hoach, xur ly cac truong hop xay dyng sai quy hoach
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theo thim quyén va quy dinh ctia phép luat.

Didu 3. Quyét dinh nay cé hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phé, Gidm dbc cac S&: Quy hoach - Kién
triic, K& hoach va Piu tu, Glao théng Van tai, Xdy dyng, Tai nguyén va Mai
truémg, Nong nghiép va Phat trién Néong thon; Vién trudng Vién Quy hoach xiy
dung Ha Noi; Chu tich UBND huyén Mé Linh; Chu tich UBND x& Tién Phong;
Gidm dbc, thu trudng cdc Sd, Nganh, céc td chitc va ca nhan cé lién quan chiju
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhiin: lv TM.UY BAN NHAN DAN*—
- Nhu Bidu 3; i
- TT Thanh ty (4é b/c);

- Chi tich UBND Théanh pho (dé blc);

- PCT UBND Thanh phé Nguyén Thé Hing;
- VPUBND; PVP Pham Vin Chién;

- Céc phong TH, TKBT, DT;

-LmVT. (g

Nguyén Thé Hiing
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