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UYBANNH.AND.ANTHA.NHPHDHANO.1.CONG VAN f>E-N__

Gin cu LutJt T6 chU'cChfnh quyJn diaphuang s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

Can cu LUlJ(Thu do s625/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

Can cu Luq,t Quy hO(Jchs6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can cu Luq,t s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sua d6i, b6 sung mQt s6 diJu
cua 37 Luq,t c6lien quan din quy hO(Jch;

Can cu Luq,t Quy hO(Jchdo thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va Van ban
h9'[Jnhat s6 49/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018 cua Van phdng Qu6c Mi vJ vi~c
h9'[Jnhat Luq,t Quy hO{lchdo thi vm Luq,t s6 35/2018/QH14;

Can cu Luq,t Kiin trUcs6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;
Can cu Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vJ Iq,p,

thdm dinh, pM duy~t va quem If quy hO{lch do thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phil sua dai, b6 sung mQt s6 diJu cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vJ Iq,p, tham dinh, pM duy~t va
quan If quy hO{lch do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy
dinh chi tiit mQts6 nQidung vJ quy hO{lchxay d1p1g;

Can eu- Nghi dinh s638/201O/ND-CP ngay 07/4/2010 cita Chinh phu vJ quan If
khong gian kiin trUccanh quan do thi; Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
coo Chinh phu vJ quem zy khOng gian xay d1p1g ngdm do thi; Nght dinh s6
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phil vJ quan zy ddu tu pMt triin do thi;

N G.ancu Thong ~ sq 06/2013/TT-BXD rygay13/5/2013 cua BQXay d1p1ghuang
dan ve nr)idunff thiet Ire do thi; Thong tu so 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
Br)Xay d1p1gve vi~c sua d6i, b6 sung mQts6 diJu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 cua BQXay d1p1~;Thong tu s6 12/2016/ TT-BXD ngay 29/6/2016
cua Br)Xay d1p1gquy dinh vJ h6 sa coo nhi~m v¥ va d6 an quy hO(Jchxay d1p1g
vimg, quy hO{lchdo thi va quy hO(Jchxay d1p1gkhu chU'cnang d{ic thit;

. G.an cu'Quyit dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tuang Chinh
p1;u ve vi~cphe duy~t Quy hO(Jchchung xay d1p1gThu do Ha NQi din nam 2030 va
tam nhin den nam 2050;



613,84 ha.

50.790ngum
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Gin Cll Quy€t i/inh s6 702/QD~1Tg ngay 28/5/2020 cua Thu ttrfmg Chfnh pM
vJ vi?c pM duy?t DiJu chinh c(tc b9 Quy hOt;lchchung xay d7plg Thu i/o Ha N9i
i/€n nam 2030 va t6m nhin i/€n ni'im 2050 (khu Vtfc Trung tam H9i chf)' trtJn liim
Qu6c gia tt;lihuy?n Dong Anh, thanh ph6 Ha N9i);

Can Cll Quy€t i/inh s6 6187/QD-UBND ngay 09/11/2016 cua UBND thanh pM
Ha N9i vJ vi?c pM duy?t Nhi?m v(t quy hOt;lchphiin khu i/o thi GN(A), tJ; I? 1/5000;
ilia i/i€m cac xii c6 Loa, Dong H9i, Mai Lam va Xuan Canh - huy?n Dong Anh;

Can Cll Thong bao s6 2660-TBITU ngay 12/6/2020 cua Thanh tty Hd N9i
thOng bao kit luq.n cua Ban Thuang V(t Thanh uy vJ cM trucmg thOng qua i/6 an
Qt4YJ1ot;lchphiin khu i/o thi GN(A), tJ; I? 1/5000;o.ra '•. r\ " ' , , ,

)let i/e nghi cua Sa Quy hOt;lch- Kien trUc thanh phO Hd N9i tt;liTil trinh so
2961/TTr-QHKT ngay 15 thang 6 nam 2020 ..

QUYETDJNH:

Di~u1.PM duy~t d6 an Quy ho~ch pharr khu do thi GN(A), tY 1~1/5000; <fia
diem t~i cac xa: Cd Loa, Dong HQi,Mai Lam, Xuarr Canh, huy~n Dong Anh, thimh
ph8 Hi NQi v6i. nhilng nQi dung chinh nhu sau:

1. Ten d6 an:

Quy ho~ch pharr khu do thi GN(A), tY1~1/5000

2. Vi tri, gi6i. h~ va quy mo nghien CUlldi@uchinh:

a) Vi tri:
Pharr khu do thi GN(A) thuQc <fiagi6i. himh chinh cac xa: Cd Loa, Dong HQi,

Xuarr Canh, Mai Lfun - huy~n Dong Anh - Ha NQi.

b) Gi6i. h~:
- Phia B~c va Dong B~c giap song Hoang Giang va Pharr khu do thi GN.

- Pilla Tay Nam giap philn khu do thi song H6ng.

- Pilla Tay B~c giap pharr khu do thi N8.
_ Pilla Dong Nam giap duemg quy ho~ch n8i Qu8c lQ 3 v6i. cAu Tu Lien va

Pharr khu do thi N9.

c) Quymo:

- Di~n dch nghien CUll khoang:
_Quy mo darr s8 dBn nam 2030 va t8i da dBnnam 2050:

3. M\lc tieu quy ho~ch:
_Cu the hOa Quy hoach chung xay dl,ffigThli do Ha NQi dBnnam 2030 va tAm

nhin dB~ nam 2050 va Di@uchinh Quy ho~ch chung xay dl,ffigThli do duqc Thli
wOng Chinh phil phe duy~t.



: 23,20 m2 dat/ngum

: 28,18 m2 dat/nguai

: 1,83 m2 ddt/ngum

: 48,64 m2 dat/ngum
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_Hinh thanh Trung tam hQi chg triSn lam Qu6c gia, cac khu chuc nang do thi
gfuIvo; tuyBn dUOngs~t do thi s6 4 theo hinh thuc TaD.

- Gop phAngiinn tai dan s6 trong khu V\l'CnQi do lich suo
_Ra soat, kh6p n6i cac da an quy ho~ch, cac dl! an dAutu co lien quan.

_Xac diM vi tri, quy mo ddt dai, dan s6 va cac chi tieu su d\ll1gddt quy ho~ch
do thi; xac diM khung kBt cdu h~ tang xii hQi, h~ tang Icy thu~t dang bQ; xac dinh
cac khu V\l'Cbao tan, cai t~o, chinh trang, xay d\fllg mai va chuYSn d6i chUc nang
s~ d\ll1gddt phil h<y?vai: dinh, huang Quy ho~ch ~hung xay d\fllg ThU do Ha NQi
den nam 2030 va tam nhin den nam 2050 va EMu chinh Quy ho~ch chung x~y
d\fllg TM do, cac Quy ho~ch nganh, chuyen nganh lien quan; tuan thu Quy chuan
Icy thu~t Qu6c gia Vi~t Nam va Tieu chuAn thiBt kB hi~n hanh vS quy ho~ch xay
d\fllg; dinn bao kh6p n6i dang bQvaicac quy ho~ch phan khu dii dugc phS duy~t
t~i khu V\l'CchuBi do thi phia B~c song Hang.
, _ Xac dinh cac nguyen t~c, yeu cAu t6 chuc khong ~ian kiBn truc canh quan

doi vo; cac khu chuc nang, cac khong gian d~c trung va cau trUc do thi t~i khu VI!C
I~p quy ho~ch phan khu, dam bao pMt triSn 6n diM, bSn vfrng.

- DS xudt cac h~g m\lc uu tien dAutu va nguan II!Cthl!Chi~n.

- DS x~at quy dinh 9.uan Iy theo da ~ quy !t0~ch phan ~11U,lam cO'sa I~p quy
ho~ch chi tiS! va dl! an dau tu; la cO'sa de cac cap chinh quyen dia phuang quan Iy
quy ho~ch do !hi, dAutu xay d\fllg, dat dai theo quy ho~ch dugc duy~t.

3. Tinh chdt va chuc nang cua phan khu do thi:
- La trung tam van Ma kBt n6i trl}ckhBng gian van hoa C6 Loa - Ha Tay, bao

tan, cai t~o va nang cap cac lang m~c hi~n hiiu, dam bao d~c trung khong gian
xanh. Bao tan cac di san va gia tri van hoa truySn th6ng.

- La trung tam HQi chg triSn lam Qu6c gia: nm t6 chuc cac ho~t dQng hQi chg,
triSn lam trong nuac va qu6c tB; trung bay hang hoa, giao luu kY kBt hgp dang
thuang m~i, t6 chuc hQinght, hQi thao, xUctiBnthuang m~ ctautu, quang ba du Iich
va cac ho~t dQngdich V\lkhac ... ph\lc V\lnhu cAupMt triSn kinh tB, van Ma, xii hQi.

- La khu V\!cphat triSn do t;hi xung qu~ diSm cac ga dUOng s~t do thi theo
mo hinh Tal? de khai thac 19i the cua cac tuyen giao thong cong cQng ph\lc V\lcho
ho~t dQng trien lam noi rieng va ho~t dQngcua cQng dang dan cu noi chung.

4. NQi dung quy ho~ch:

a) Cac chi tieu KTKT cO'ban dB an d~t dugc:

* Chi tieu su d\ll1gdat:

- Ddt cong cQng do thi

- Ddt cay xanh do thi
- Ddt truOng THPT

- Ddt dan vi a

.\



:180 lit/ngum- ngay.dem.

: 40m3/ha - ngay.dem

: 15% nuac sinh ho~t

: 2,18 m2 ddt/nguai
: 3,34 m2 ddt/nguai
: 3,97 m2 ddt/ngum

: 2,19 m2 ddt/ngum

: 30m3/ha - ngay.dem

: 5m3/ha - ngay.dem

: 30m3/ha - ngay.dem

: 30% cac lo~ tren

,,

I.
•;>

4

Trongdo:

+ Ddt cong cQng d<YIlvi a
+ Ddt ciiy xanh d<YIlvi a
+ Ddt tru<mg tiSu hQc,THCS, mfun non
+ Ddt hill dB xe

* Chi tieu h~ tAng Icy thu~t:
- Giao thOng:

+ M~t dQm~g lum dU<mgtinh dBnduang cap do thi : 2,00 km!km2

+M~t dQm~g lum dU<mgtinh dBnduang cap khu Y\fC : 6,51 km!km2

(Chi tiiJu m(lt at? mr;mgfum aur'rnggiao thong khOng tinh ph/m di?n tich adt
cay xanh m(zt nuac va adt nang nghi?p trong phq:m vi f(lp quy hoq:ch).

+ Chi tieu hiii dBxe cong cQng:

++ Biii dB xe cong cQngd3nh cho nhu c~u dBxe trong cac khu dan cu, ap d\l1lg
chi tieu 3,5m2/ng (theo quy ho~h ~g lum diSmdBxe cong cQngthanh ph6 HiNQi).

++ Bill dB xe ph\lc. Vl,lcho cac h~ng m\lc con~ trinh khac (cong c,Qngdo thi,
cong vien do thi, cac khu sinh thai...) dugc giro quyet trong ph~ vi 0 dat xay d\lIlg
cac h~g m\lc cong trinh do.

- Di~n tich hB diSu hOa:khOling 68,08ha.

- Cdpnuac:

+ Sinhho~t

+Cong cQng cdp TP, CQ, Vi~n NC ...

+Cong cQng d<YIlvi a va dich Vl,lkhac:

+ Tuai cay thanh ph6

+Rua du<mg thanh ph6

+ Cong trinh dAum6i HTKT,an ninh qu6c phong

+Nuac d\f phOng, thdt thoat ro ri

- Cdp di~n:
+ Sinh ho~t : 0,8 kw/nguo1.

+ Cong cQng do thi, CC1quan, vi~n nghien cUu, tru<mg dao ~o, hBn hgp (cong
cQng, dich Vl,l,thU<YIlgm~i, van phOng, a... : 450 kw/ha

+Cay xanh do thi : 10 kw/ha

+ Cay xanh sinh thai nong nghi~p : 0,4 kw/ha

+ Ddt tru<mg T~ghQC ph£>thong : 200 kw/ha
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+ D&t don vi cr:cong cQng don vi cr,ciiy xanh don vi cr,wang THCS, wang
TH, wang mAmnon, bai d6 xe... : 25% ph\! ali sinh ho~t

+ Giao thOng do thi (chiSu sang duang ph6, quang tmang ... ): 12 kw/ha

+Di dch, ton giao - tin nguOng : 100 kw/ha

+ An ninh qu6c phOng : 200 kw/ha

+ D&t h~ tAng kYthu~t : 100 kw/ha

-Thong tin lien l~c:
+ Sinh ho~t : 2 lines/4 ngum.

+ Cong cQng do thi, co quan, vi~n nghien cUu, wang dao t~o, h6n hgp (cong
cQng, dich Vl,l,thuong m~i, van phong, cr... : 150 lines/ha

+D&t trUOngTrung hQcphB thong : 20 lines/wang
+ D&t don vi cr:cong cQng don vi cr,ciiy xanh don vi cr,tmang THCS, wang

TH, wOng mk non, bai d6 xe... : 25% nhu d.u sinh ho~t

+Di tich, ton giao - tin nguOng : 2 lines/diSm di tich

+ An ninh qu6c phOng : 25 lines/ha

+ D&t h~ tAng kYthu~t : 2 lines/cong trinh

- Thoat nuac thai va v~ sinh moi wOng:

Thoat nuac thai tinh bfulg tieu chuk c&pnuac, C\!thS:

+Nuac thai sinh ho~t : 180 l/nguai- ngay.dem.

+Cong cQng khu cr,don vi crva dich Vl,lkhac : 15% nuac thai sinh ho~t

+ Cong cQng c&pTP, CQ, Vi~n NC... : 40m3/ha - ngay.dem

+ Cong trinh dAum6i IITKT,an ninh qu6c phong : 30m3/ha - ngay.dem

+Nuac thai d\l phOng : 20% cac lo~ tren

V~ sinh moi wang:
+ Tieu chilfuI thai ch&tthai rfu1sinh ho~t : 1,3 kg/ngum.ngay

+ H~ s6 tinh dSn CTR cong cQng va khach vang lai: K=I,3

+ Ty trQng ch&tthai rfut sinh ho~t : 0,43 T/m3.

- Cac chi tieu Quy ho~ch h~ tAngxa hQi, h~ tAng kY thu~t tuan thli Quy ho~ch
chm;g xay d\lfig Thli do Ha NQi, Quy h?~ch shu~en nganh, nganh va li'nh V\lC,Quy
chuan Xay d\lfig Vi~t Nam va Tieu chuan thiet ke.

b) Quy ho~ch sir dl,lllgd&t:

* Co c&uquy ho~ch:
... DS dap ling ~ong tac quan ly theo quyho~ch va dinh huang pMt triSn timg

khu V\lC,ding nhu, lam nBi b~t y d6 tB chuc khong gian ill Quy ho~ch chung xay
d\lllg Thti do va Dieu chinh C\!CbQQuy ho~ch chung xay d\lfig Thti do duqc duy~t,

,.
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khu, V\lCnghien CUudugc phan chia thanh 03 khu quy hOl,lchdugc gio; h~ bOi cac
tuyen ducrng tn,Ic chinh do thi. Trong do: .

- KhuA:

+ T6ng di~n tich khoang: 22l,43ha.
+Dan s5: 28.200 ngum.

, + Cac ch~c nang chinh: Bftt cong cQng do thi, cong v~endo thi, cac ti~n ich hl,l
tang xa hQi dong bQ, cay xanh sinh thai nong nghi~p gan vo; lang xom ciii tl,lO
chinh trang, dftt-nhom nha a xay d\ffigmo; va dftt Qu5c phong - an ninh ...

+ Cac dinh huang:

++ Hinh thanh tn,ICcanh quan H6 Tay - C6 Loa; b5 tri cac cong trinh cong
cQng co chUc nang chinh la dich V\l, thuang ml,liV\l cho nhu cftu cua thanh ph5 va
cac sg ki~n cua trung tam HCTLQG. Cong trinh xay d\ffig theo huang hai bOa vm
khong gian sinh thai nong nghi~p, lang xom hi~n co, m~t nuac va khong gian xanh.

++ Lang xom hi~n co se danh du quy dftt d8 phlit tri8n hl,ltftng xa hQi, hl,ltftng
kYthu~t tuan thu theo cac tieu chi phat tri8n do thi.

++ Cac khu vgc con ll,li danh d8 phat tri8n do thi va khong gian xanh theo
huang nong nghi~p sinh thai chl;1y8nd6i co cftu ca~ tr6ng ph\lc V\l cho do thi, tang
thu nh~p cho ngum dan, h~ cM lam anh huang den dai song Cllangum dan trong
khu V\lC, giam ganh n~g chuy8n d6i vi~c lam, d6ng thm gin gift dugc khong gian
xanh cua do thi.

- KhuB:

+T6ng di~n tich khoang: 30l,58ha.

+Dan s6: 20.390 ngum.
+Cac chUc nang chinh: Bftt cong cQng do thi, cong vien do thi, cac ti~n ich hl,l

tftng xa hQi d6ng bQ, dftt nhom nha a xay d\ffig mo;, cay xanh sinh thai nong
nghi~p gful vo; lang xom cai tl,lOchinh trang.C6t l5i laKhu Trung tam HCTLQG.

+ Cac diM huang:
++ Hinh thanh Trung tam HCTLQGhi~n dl,li,cim co qu6c t8 (vi tri, quy mo

cac h~g m\lc cong trinh C\lth8 se dugc nghien cUutrong ~ua trinh l~p quy hOl,lch
chi ti8t). Co th8 nghien cUu xay d\ffig cong trinh di8mnhan cao tftng hai bOa vo;
khong ~ian rQng l~ cua C\lfficong trinh Trung tam HCTLQG, khai thac khong
gian ngam lam bai do xe.

++ Hinh thanh tn,ICcanh quan H6 Tay - C6 Loa dam biio theo diM huang
DiSu chlnh C\lChQQHCHN.

++ Dan cu lang xom hi~n co ti8p tI,lcdug~ duy tri v~ dam biio dm s6ng cho
nguCridan trong mQt 40 thi hi~n.dl,li yaphaLtrien. Quy d~t co~l~i d~._cho cong
vi8ricay xanh vui chai giai tri, am thgc, khach s~ cao cap ho trg cho Trung tam
HCnQG va khu nha a phat triSn mo;. Trong khu V\lCcon t6n tl,linghla, trang hi~n
co cua xa Xuan Canh (quy mo khoang 3,7ha) t6n tl,litir lau dm, truac mat khi chua
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co di8u ki~n di dCri,ti~n hanh khoanh vimg, dimg hung tang, h6 trg quy t~p mi) hi
flii rac trong khu vgc, tr6ng cay xanh xung quanh t~o thanh khu V\fc canh quan co
gia tri lUllgift kYuc cho nguai diin trong khu V\fC.

-KhuC: .

+ T6ng di~n tich khoang: 46,28ha.

+ Diin s6: 2.200 nguCri.
+ Cac chUc nang chinh: Khu cong vien nang nghi~p sinh thai song H6ng; cllit

HTKT (T~m bam Long Tim); lam xom hi~n co va h~ th6ng HTXH, HTKT d6ng bi).

+ Cac dinh huang:
++ Khu V\fCti~p giap vai de song H6ng, thui)c dia ban xa Xuan Canh co dja

hinh thAp trung, d8 xuAt chuy~n d6i ca cAu cay tr6ng, phuong thuc san xufit theo
cong ngh~ hi~n d~i, glfu vm trang tr~i giao d\lCnang nghi~p, tham gia vao cac ho~t
di)ng du lich sinh thai.

* Quy ho~ch su d\lDg dfit:
Tren co sa phiin khu 03 khu quy ho~ch nhu neu tren, ca cAu quy ho~ch su

d\lllg dAtkhu V\fCnghien cim dugc phiin b6 bao g6m 10 0 quy ho~ch (dugc giai
h~ bm cac tuy~n duang giao thOng khu V\fc) d~ ki@msoat phat tri~n. Trong do:

- Trong 0 quy ho~ch co cac chuc nang khac nhau vm cac chi tieu xac diM cho
o quy ho~ch; Ranh gim C\lth@cua cac 0 dAtchuc nang se duqc xac diM chinh xac a
giai do~ I~p quy ho~ch chi ti~t tren co sa dam bao cac chi tieu su d\lDg dfit phil hqp
quy ho~ch phiin khu, tieu chuftn, quy chuftn va duQ'ccfip thfun quy8n phe duy~t.

- Chi tieu quy ho~ch su d\lDg dfit dugc xac dinh phil hqp vm Tieu chuftn, quy
chuftn hi~n hanh, co tinh dSn dap Ung nhu cAucua khu V\fCliin c~.

- M~t di) xay dgng xac dinh d6i vm dfit nhom a la m~t di) xay dl,ffi.g"gi)p", cac
lo~i dAtkhac la m~t di) xay dgng "thuftn".

- Mi)t s6 khu diin cu hi~n co nfun flii rac (trong 0 quy ho~ch B4, B3, va CI)
wong duong vm cac nhoma di)c I~p, duQ'ckhoanh vimg ki~m soM phat tri~n, va
tinh toan du cac chi tieu h~ tftng xli hQi theo 0 quy ho~ch B6. .

- Vi~c xay dgng trl,lc canI1quan H6 Tay - C6 Loa theo diM huang Di8u chinh
C\lCbi) QF!C~ se lam anh huang dSn mi)t s6 khu V\fc dan cu hi~n tr~g, d6 an b6
t:rf.02 0 dat tiep giap thon Tien Hi)i vm di~n tich khmlng 2,6ha (diit ph\lc V1,1nhu
c~u cu~ dia phuong, ph\lc ~ cho cac m\lC dich di dan, giiin diin...) co vi tri mang
dong de tai ,dinh cu. C\l the se duQ'~xac, diM t~ong qua trinh nghien cUu I~p quy
ho~ch chi tiet tYI~ 1/500 duQ'Ccac cap thiim quyen pM duy~t.

- Cac kp.u dAtx~y dgng co~g trinh cao tftng duQ'cxac dinh chi tieu kh6ng chS,
qua ~ trien khai ciin xin y 1?en cua Bi) Qu6c phOng, Bi) Cong an cac wang hqp
c\lthe,diim .bilO quydinh ve trnh khong, 'khong imhhuang d~fJ.an' ninhqu6c
phOng, ho~t di)ng cua cac dan vi phOng khong, an ninh trong khu V\fC.

~."" ...
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- D6i ym dAt9u6c phOng an ~: se dugc thvc hi~n theo dv an rieng do CCJ

quan co thfun q1.}yenxern xe~, quyet diOOtren ca sa phil hgp voi quy hOl;lCh,k8
hOl;lChsu d\lIlg dat an niOOqUQCphOng dugc ThUtuang Chinh phil pM duy~t.

- Cac cQng trinh di tich, tQn giao se dugc trimg tu theo dV an rieng, tuan thil
Lu~t di san van Ma. Quy rnQdi~n tich va hanh lang bao v~ se dugc xac djnh chinh
xac a giai dOl;lllI~p quy hOl;lChchi ti8t hoilicdv an trimg tu, cai tl;lodugc cdp thfun
quy~n phe duy~t.

- D6i vm cac nghia trang hi~n co: truoc rn~t khoanh, vimg ~il~rnsoat, khQn~
hung ta~g, cai tl;lothanh cQngvien n~a trang, ve lau dai .can co ke hOl;lChdi doi ve
nghla trang t~p trung cila Thanh phO theo quy hOl;lCh.DQi vm cac khu rnQnho le,
rai rac, xen lfut trong ddt nQng nghi~p ti8n hanh di dai theo quy hOl;lCh,vi tri Cl,lth~
se dugc xac dinh a giai dOl;lllI~pquy hOl;lchchi ti8t.

- Quy rnQ, vi tri cac hl;lllgrn\lC cong trinh thuQc Trung tam hQi chQ'tri~n lfun
Qu6c gia se dugc nghien CUuC\lth~ trong qua trinh nghien ClmI~pQHCT 15' I~ 1/500.

- D6i vm tuy@ndAuhi~n co, ki@nnght di~u chinh huang tuy@nd~ phil hgp vOi
quy hOl;lChph~ khu, khi tri~n khai cac buoc tiBp theo cAn co thoa thu~ vm ca
quan qulin If de dugc di dai truoc khi thvc hi~n dau tu xay dvng.

. - Cac tai li~u lien quan d@ncac dB an quy hOl;lch,hB sa quy hOl;lChda: giai
quy@t,dv an d&u ill xay dvng, dugc c~p nh~t va bB sung tren ban dB do dl;lChi~n
trl;lllg15' I~ 1/5.000 bfulg phuang phap thil cong nen muc dQ chinh xac con hl;lllch@,
se dugc xac dinh chinh xac a giai do~ I~p quy hOl;lChchi ti@thoilicdv an dAu tu
xay dvng (a giai dOl;lllsau).

- Do dillctM co nhi~u V\fCdan cu hi~n co nk dan xen trong cac dan vi a xay
dvngmm hoilichinh thanh cae nhom a dQc I~p, cac khu V\fCdan cu nay co chi tieu
dAta kha cao (60 - 80m2/ng) do v~y mQt s6 dan vi a co chi tieu Ian han chi tieu
cho phep cua quy chuful.

. Bang tBng hgp quy hOl;lChsu d\lIlg ddt dai dQ thi

Di~n Chi tien TYl~Lo," ilAt tieh GhiehuSIT
(ha) (m2/ng) . (%)

TAng di~n tieh 613,84 120,86 100,00
.

A BAt dan dl}ng 541,39 106,59 88,20.

1 Dat eong eQng do thi 117,85 23,2 19,20.

2 Diit ciiy xanh do thi 143,13 28,18 23,32

2.1 Dat ciiy xanh do thi 33,91 6,68 5,52.

2.2 M(itnuac 68,06 13,4 11,09

2.3
Dat ciiy xanh sinh thai nong nghi~p (dfrt trong 41,16 8,1 6,71
rau, ciiyan aua k~t hoo du ijeh sinh tMi, ... )

auimg giao thong

3 aat giao thong do thi 44,55 7,26 philo ehia cae khu
.Quvho~h

4 alit khu cr 280,41 55,21 45,68 .

4.1 Dlit truimg trung hQc ph6 thong 9,30 1,83 1,52

4.2 aat giao thong khu cr 24,05 3,92 Duimg giao thOng

-4
I
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Di~n Chi tieu Ty I~
Lo~i dit tieh Ghi ehuSTT

(ha) (m2/ng) (%)
phan chia cac a quy
hOliCh trong khu
QUY hOliCh

4.3 DAt dan vi a 247.06 48.64 40.25

Dtlt cong cQng
1.814.3.1 (phllCV\lthuCrng xuyen: thuang mlli. van 11.08 2.18

hOa, y t~. hiinh chinh xii)

4.3.2
Dat cay xanh 16,94 3.34 2,76
(san cheri - vuCrndliO. san luy~n t(ip)

4.3.3 TruCrngtrung hQc cO'sa 6.20 1,22 1,01

4.3.4 TruCrngti~u hQc 7,49 1.47 1.22

4.3.5 TruCrngmAmnon 6,48 1.28 1.06

4.3.6 DAta 149,26 29,39 24,32

A - DAta lilng xom 71,06 11,58

B - DAtnhom nhit a xay d\fllg m&i 59.63 9,71
- Ditt phllC V\l nhu cdu cua dia phuang (di

C dan, gian dan. cay xanh. blii dil xc, chq. van 18.57 3.03
hOa, nhit tre. truCrng hQc•... )

4.3.7 DAt giao thong dcrn vi a 49.61 9,77 8.08

A DAtdUCrngdcrn vi a 38.49 7.58 6.27

B DAtbiii ail xc 11.12 2.19 1.81

B
Cae lo~ d.1t khae trong ph~m vi khu dan 8,32 1,36
dunl!

I
Dtlt han hqp (thucrng mlli, djch V\l. khlich 3.12 0,51
SlID.van pbOng. nhit a... )

2 DAtCO'quan, vi~n nghien Clm,tnrimg c:taotllo... 1,56 0.25

3 DAt di tich. ton giao - tin nguang 3.64 0.59

C BAt xay dlplg ngolii ph~ vi khU diln dlplg 19,58 3,19

I DAtan ninh. quac phong 11.49 1.87
2 DAtHrKT 5.40 0.88
3 DAtcay xanh cach Iy 2,69 0.44

Dan sA lang xom (nguOi) 13.390

Dan sA do thi (nguOi) 37.400
TAng dan sA (nguOi) 50.790

c) Quy hO\lch dfit dan d\IDg:

* flfit cong trioo cong cQngdo thi:

- T\li khu Vl,l'CTrung tam HCTLQG co quy rno khoang 90ha, d\l kiBn cac h~g
rn\lc chiOObao gam khu tri@nlam trong OOa,ngoai trm; van phOng diBu hanh;khu
ph\l trg;khu thuang m\li, dich V\l, khach s~, van phOng...MQt s5 chi tieu co ban
OOusau: m~t dQ xay dvng gQP khoang 28%; TAng cao cac cong trioo: 1-2-6-42
tAng; Tang di~n tich san khoang 500.589 m2 (trong do san thuang mlii, dich V\l,
khach s~, van phong khoang: 90.000m2). C\l th@se dugc xac djnh trong qua triOO

.~-J1ghienclrul~p-quy hO\lchchi tiBt tY I~J/500dam bao.tuanthu.quy hO\lCflchuyeFJ..
nganh, quy hO\lch phat tri@nthuang m\li Thanh ph5 dugc duy~t v~ cac tieu chi hQi
chg tri@nlam OOomA theo quy diOOcua BQ Cong thuang pM hQ'POOucdu phlit
tri@nh\l tAnghQi chg tri@nlam thanh ph5 va dugc cfip co thfun quyBn pM duy~t.

i



10

- Cac cong trinh cong cQng khac t~p trung xung quanh cac di~m ga clla tuySn
duang s~t do thi s5 4 va khu V\ICtruang quay ngoai trai, 410dieu ki~n thu~ 19i cho
huang tiSp c~ tir cac khu V\ICdo thj Ian c~. Cac chUc nang C(J ban OOusau: thuong
m~i,djch VI,l... phl,1cVI,lcho oou diu Cllathanh ph5 va khu V\ICcling OOutham gia
phl,1cVI,lcac ho~t di)ng clla Trung tam tri8n Him.Trong qua trioo l~p quy ho~ch chi
tiSt se dugc nghien cUuxac djOOC\lth~, co th8 ma rQng quy mo OOungpMi dam bao
cac dieu ki~n kh5ng chS theo Quy djOOquan ly clla quy ho~ch phan khu.

* Ddt ciiy xanh do thi:
BaogBm:

- Ddt cay xaOOdo thi gBm cong vien, khu cay xanh t~p trung phl,1cVI,ldo thj, b5
tri 41itf\lc khong gian C6 Loa - HB ray va cac vj tri tiSp c~ vai cac khong gian xanh
thuQc cac phan khu Ian c~ 410thanh qudn tha khong gian xanh ~p trung quy mo Ian.

- Tf\lc khong gian C6 Loa - HB ray Ii khong ~ian xaOOchUd~o, ySu t5 chfnh
dj;ili hiOOkhong gian clla phan khu do thj. Tf\lc Co Loa - H~ Tay kS~n5i tu di8m
tiep giap vm cong vien van bOa thuQc phan khu do thj GN, ket noi quan the di tich
C6 Loa, huang tm HB ray.

- M1;itn~achB dieu bOa va hB nuac 410 canh 9uan trong cac khu dan cu vua
co vai tro dieu bOa thoat nuac va dong gop cho kien truc canh quan phan khu do
thi, g~ vm Trung tam HCTLQG.

- Ddt cay xanh sinh thai nong nghi~p la phdn quy ddt ke c~ khu V\IClang
xom hi~n co, dang canh tac, chuy~n d6i co cdu cay trBng phl,1CVI,lcho do thj, d6i
mai phuong thuc san xudt theo huang nong nghi~p sinh thai, cong ngh~ cao, Ung
dl,1llgtiSn bQ khoa hQc kY thu~t trong nong nghi~p, tang thu ~p cho nguCridan,
h~ chS lam anh huang dSn dai s5ng clla nguCridan trong khu V\IC,giam ganh ni;ing
chuySn d6i vi~c lam, dBng thai gin gift dugc khong gian xanh Cllado thi.

* Ddt giao thong do thi:
Bao gBm cac tuySn duang giao thong phan chia cac khu quy ho~ch (tuySn

duang s~t s5 4, duang 5 keo dai (nay la duang Truang Sa) ...

* Ddt wang trung hQcph6 thong:
. _Truang THPT hi~n co chUySu phl,1cVI,ldan cu lang xom hi~n co va cac khu

V\ICIan c~ (trong dja giai hanh chinh xa nk ngoai ph~ vi phan khu do thi).
_ B6 sung 03 wang THPT d~ dam biw phl,1cVI,lcho dan cu pMt tri~n mai

trong phan khu do thj.

* Ddt giao thong khu a:
Bao gam cac tuySn duang giao thong phan chia cac 0 quy ho~ch.

, . ,* Dat don VI 0:
, . _ Phan khu do thj GN(A) bao gam 04 don vj a' co quy rno dan s5 kl;0ang tir
4.000-16.000 nguCriva 03 OOoma dQCl~p (la dan cu thon Xuan Canh, Xuan Tr~ch
va Van Tinh). Cac don vj a dugc t6 chuc dang bi), vm trung tam la cac cong trinh
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cong cQngva hl;ltfulg xa hQi nhu nha van Ma, tl1,lsa hanh chinh, trl;lmy tS, twang
hQc cac d.p ... vai ban kinh ph\lc Y\ldam bao theo quy dinh.

_ Cac cong trinh hl;ltfulg xa hQi ph\lc Y\l khu dan cu lang xom hi~n co duqc
xac dinh tren co sa phil hqp vm thgc. trlilllgva quy hOl;lChnong thon mm da ,du<l;c
UBND huy~n Bong Anh phS duy~t, to chuc giao thong thu~ ti~n cho vi~c ket noi
vm timg thon xom nfun nii rac trong phan khu do thi.

_BAta lang xom duqc cM tl;io,chinh trang tren co sa ton trQng diSu ki~n hi~n
trlilllg, d~u tu nang cAp h~ th6ng giaothong va thoat nuac, khuySn khich gin gift
yuan cay gia dinh, khong san lApflOhB dBxay dgng nha a, tranh chia nh6 0 dAtdB
dam bao m~t dQxay dgng phil hqp tieu chi xay dgng cong trinh trong nem xanh.
Ngoai ra b6 tri quy dAtdBph\lc Y\lnhu diu di dan, tai dinh cu (se duqc xac dinh C\l
thS a cac giai dOlillltiSp theo).

_ BAt nhom a xay dgng mai duqc tb chUc xen ke vm cay xanh do thi dQc
tu)'Sn duang Twang Sa, g~n vai khon& gian lang xo!p va cay x~nh nong nghi~p,
ket hqp vm khong ~ian cong cQng va diem ga duang sat do thi nhiim khai thac hi~u
qua tuySn duang sat do thj. Trong dAtnhom a xay dgng mai b6 tri du quy dAtdanh
cho phat triBn nha a xa hQi thuan tM quy dinh tl;liNghi dinh s6 100JNI)-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phil vS phat triSn va quan Iy Nha a xa hQi va Nghi quySt s6
06/201,3/NQ-HI>ND ngay 12/7/2013 ~ua HQi ~Bng nhan dan thanh ph6 Ha NQi quy
dinh ve 15' I~ di~n tich dat a, nha a de phat trien nha a xa hQi trong cac dv an phat
triSn nha a thuang ml;li,khu do thi mm tren dja ban thanh ph6 Ha NQi.

- Bai d6 xe duqc tinh toan tren nguyen cic cac cong trinh xay mm tg dam bao
nhu c~u d6 xe ben trong cong trinh (khuySn khich khai thac khong gian ngk).
Di~n tich bai d6 xe t~p trung ph\lc Y\lnhu c~u d6 ng~ va d6 xe cho khu vgc lang
xom hi~n co. Di~n tich bai d6 xe ph\lc Y\l Trung tam HCTLQG duqc tinh toan
trong chUc nang cua Trung tam HCTLQG , C\l thB se duqc xem xet dn d6i trong
qua trinh I~pQHCT.

d) Quy hOl;lChdAtkhac trong phlilIDvi khu dan d\ll1g:

* BAth6n hqp:
- BAt h6n hqp duqc b6 tri xung quanh khu vgc ga duang s~t do thi, kSt hqp

vm cac cong trinh cong cQng va bai d6 xe dBhinh thanh mo hinh TOD.

- ,Cac chUc nang chinh: Thuang ml;li,dich Y\l, khach Slilll,van phOng, nha a
(chi ket hqp co muc dQ)...

* BAtCo quan, Vi~n Nghien cw, Twang Bao tl;lO:

- Vi tri dAtc?, quan, vi~n nghien CUll,truang dao tl;lOduqc xac dinh tl;liban ve
tren co s~ quy dat co guan, twang dao tl;iohi~n co (sau khi rna duemg theo quy
ho~ch - neu co). Nhu cau su d\ll1gdAt, quy mo, chUc nang, cac chi tieu quy hOl;lCh
kien truc ,cac cong trinh ca quan, truang dao tl;iose duqc xac dinh chinh xac trong
giai dOlillltiSp theo, theo huang thAptfu1g;'m~td~' thAp. . . .

- Kh~ySn khich chuyB~ dbi sang cac chUc nang cong vien, cay xanh, quang
twang, do xe ph\lc Y\lnhu cau chung, tuy~t d6i khong xay dgng nha a.

••
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e) Ddt cong trinh di dch, ton giao - tin nguang:

- Ddt di tich, ton giao" tin nguang la ddt cac cong trinh, khu di tich nfun trong
khu V\fCnghien CUubao gom ca haOOlang bao v~ cac cong trinh di dch nay theo
Lu~t djnh.

- Bao tan ton tl;locae cong trinh, cvm eong triOOdi tich, ton giao phai diim bao
cae haOOlang bao v~ theo quy djnh. Quy mo di~n tich va haOOlang bao v~ se duge
xae diOOehinh xae a ti l~ 1/500 tren eCl sa quyet diOOeua eCl quan co thAmquy@n.
Vi,~c l~p ~\l' an trimg tu, cai tl;lodi tich phai tuan thu Lu~t di san van hOa do cdp
thfun quyen phe duy~t. -

e) Quy hOl;lChddt ngoai phl;lffivi khu dan d\lng:

* Ddt an niOO,qu6c phOng:
,. .

-'phan 160 dat an ninh quoc phOng dugc gift ll;liOOuhi~n trl;lOgvm quy mo la
quy dat con ll;lisau khi rna duang theo quy hOl;lCh.

* Ddt hl;ltang kY thu~t:
- Bao gam cac 0 ddt d~ xay d\l'Ogtrl;lffixu ly nuac thai, trl;lffibam, trl;lffibien ap...

* Ddt cay xanh cach ly:
- Bao gam cac 0 ddt trong phl;lffivi haOOlang an toan tuyen dAu.

GhicM:
- D6 an quy hogch phan khu ao thi GN(A) au(J'c Iq,pa ry If 1/5000, aQ chinh

xac co hgn chi nhdt ainh, Vitri cac 10 adt chUc nang au(J'cxac ainh tren ban ve
lam ca So' nghien CUu quy hogch chi tiit, d1!an atlu tu xQy dt,mg, ranh gim, quy rna
va cac chi tieu quy hogch kiin trUc cy thi se au(J'cxac ainh chinh xae trong giai
aogn Iq.pquy hogch chi tiit ry If 1/500 va d1!an atlu tu xay dt,mg, tren ca So' tuan
thit cac chi tieu khung t(li a6 an quy hO(lchphan khu ao thi; aam bao phil h(J'fJTieu
chuan, Quy chuan xQy dt,mg Vift Nam va cae quy ainh hifn hanh all(J'cca quan co
thdm quyJn chap thuq,n.

_Khi triin khai cac quy hogch chi tiit, Iq,pd1!an atlu tu a cae:bwc tiip theo
can xem xet cy tM cac nQi dung vJ ngu6n g6c, ranh gim, hifn trgng sll dyng aat ...
ai giai quyit, aam bao phil h(J'fJvm cac nguyen tdc, yiu t6 kh6ng chi trong a6 an
quy hogch phan Jc!zuva: phil h(J'fJvm cac quy ainh phOp luq,t hifn hQnh au(J'c ca
quan co tham quyen chap thurl-n.

_ Cac chi tieu quy hogch - kiin truc a6i vm hf th6ng truang h(Jc, nhQ tre, se
au(J'ccy thi hoa trong giai aogn Iq,pquy hogch chi tiit 1/500 aam b~o phil h(J'fJvt!i
kiin true canh quan, quy chuan, rna hinh aao tgo va cac Quy chuan, Tieu chuan
hi?n hanh.

_ Chi tieu quy hO(lch sll dyng aat cua timg a quy hogch au(J'cxae 4inh ai kiim
soat phcittriin cho timg khu v1!c..Trong qua trinh Iq,pquy hogch chi tjetry I? 1/500
va cae d1! an atlu tu xay dt,mg, ranh gim, quy rna di?n tich, dan so, chi tieu quy
hO(lch kiin trUc cua timg a aat se au(J'cxac ainh cy tM tren ca So' aam bao chi tieu
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chung cua ca 6 quy hO(Jchtheo quy hO(Jchphfm khu va diim bao phit hr;p Quy
chudn xay dung Viet Nam, Tieu chudn thiit ki chuyen nganh, cac quy tJinh cua
phap <lutJthiin hanh' va phai au(Ycca quan co thdm quydn chtip thutJn.

_D8i vOi cac dlf an aau tif aii au(Yc cdp thdm quydn pM duy?t, aii tri€n khai
xay dr,mg,phit hr;p vai quy hO(Jchphan khu, aJ x1-fdtti{p t1,lc!hlfC hi?n theo ni;i
dung aii au(Yc duy?t. Cac dlf an aau tu aii au(Yc cap thOm quyen phe duy?t, chua
tri€n khai xay dr,mg can ra soat c¥ th€ theo nguyen tdc cho phil hr;p vai quy hO(Jch
phan khu au(Ycduy?t.

_H? th8ng giao thOng trong a6 an Quy hO(Jchphan khu a6 thi GN(A) chi xac
ainh huang tuyin fir cdp auang khu VlfCtra len, trong giai aO(JnItJpquy hO(Jchchi
tiit tY I? 1/500 se au(Yc c¥ th€ hoa, vi chinh cho phit hr;p vai cac yiu t8 hi?n tr(Jng,
leYthutJt... dam baa tinh kha thi trong aau tu xay dr,mg. D8i vOi cac tuyin auang
quy hO(Jch(tit au.ang phan khu VlfCtra xu8n~, se au(Ycxac ainh c¥ thi a giai aO(Jn
quy hoqch chi tiet, Irjpdlf an phit hr;p vOiaieu ki?n hi?n tr(Jng.

_ Vi tri, ranh giOi, chUc nang va cac chi tieu quy hO(Jchkiin trUc cac 16 ddt
au(Ycxac ainh trong cac 6 quy hO(Jchse au(Ycnghien cUu tiip t1,lctrong qua trinh
Irjpquy hO(Jchchi tiit, Iqp dlf an adu tu xdy dr,mg (vd ngu6n g8c Stt d¥ng adt, qua
trinh tri€n khai, tinh phap Iy, nnh hinh xii hili, hi?n tr(Jng, thlfC ti quan Iy phat
sinh. ..) vOiyeu cau tuan thu cac kh8ng cM va quy ainh t(Ji a6 an quy hO(Jchphan
khu, phit hr;p Tieu chudn, Quy chudn xdy dr,mg Vi?t Nam va cae quy ainh hi?n
hanh au(Ycca quan co thdm quyJn chdp thurjn.

- Quy adt xdy dr,mg nha a xii hili: tuan thu Nghi ainh s8 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vd phat tri€n va quan Iy nha a xii hili va cac quy
ainh cua Thanh pM. C¥ tM se au(Ycxac ainh trong qua trinh nghien cUu ItJpQuy
hO(Jchchi tiit tY I? 1/500.

g) T6 chuc khong gian kiSn trUc - cfulh quan; ThiSt kS do thi:

* T6 chUc khong gian - kiSn trUc cfulh quan:

- BB Cl,lCkhong gian kiSn trUc toan phiin khu:

.' + T? chUc tl\lc khon~ gian H6 Tay - C6 L~a glln vOi cong yien,van, h6a, lich sir,
die?1OOiinchinh la h~ thong m~t nuac duQ'cto chuc xuyen suot, ket noi giua thfulh
pM qua khu - hi~n t?i va tuang lai theo dUngquy ho~ch chung da duQ'cphe duy~t.

+ f?iSm oofut kh~ng gian c~a khu \'\IC la cong trinh Trung tam HQi chQ'TriSn
Him Quoc gia vOi khoi tich, khau dQ lan, hinh diing kiSn trUc hi~n d~i, dQc dao
mang tiOOd~c trung cua khu \'\ICdo thi phlit triSn mai t~i khu \'\ICphia B~c.

, + T6 chU~ khong g,ian khu do thi theo mo hinh TOD glln kSt ch~t cM vOi
~yen duang sat do thi so 4 (ch~y dQc theo duang Twang Sa), cae cong trinh cao
tiing, cong trinh diSm nhfut duqc t6 chUc theo nguyen tk

'~""'_""". .++Trongkhu.v:\fc biin kiOO500m quanhga dUOng s~t do thi vath&p dAn vS
cae phia, d~ bao hai hoa, khong pM va t6ng thSkhong gian nem xanh va trl,lcH6
Tay - song Hong - C6 Loa.
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, ++ T1ilod~g hinh ~ do thi mai hi~n d1ilidQe theo trve duang Hoang Sa, k@t
noi vai trvc Ho Tay - Co Loa. Khu WC phia Dong, gilip tfUang quay ngoai trai
(!ffion&gian d~m, ehuy@nti@pd@ndi tieh C6 Loa) khong xay d\ffig eong trinh eao
tang de dam bao khong anh huemg d@nkhu di tieh C6 Loa. ..

++ Cae eong trinh eao tAng cAndam bilOtuan thu quy diOOv@quill ly dQ cao
tinhkhong.

+ Lang xom Cll duge eai t1ilOtheo huang tang euang M thBng giao thong,
thoa! nua~, dam bao. cae eong trinh h1iltAng xa hQi, gift duge fdu truc lang xom
truyen thong, khi trien khai cae QHCT eai t1ilO,ehiOO trang can ra soat, khoanh
vimg cae khu we con quy ddt trBng d@t6 ehue thanh cae khu cay xanh, khu wan
cay, bao t6n m~t nuae hi~n co trong lang xom; khuy@n khieh nguai dan gift 11ili
wan eaygia diOOoob bao t6n hiOOthUe ki@ntrue truyBn thBng.

- Khu we trQng tam, cae tuy@n,di@mooAnva di~m OOinquan trQng:

Cae tieu chi Il,rachQn:

+ KB e~ cae tf\le giao thong ehinh do thi, co huang nhin thu~ ti~n, glln voo
cae di~m ga duang sit do thi. .

+ Co du quy ddt xay d\ffig.
+La eong trinh tieu bi@ueua thanh phB va khu we.

+ Khu Vl,leco eanh quan tl,rOOiend~p, thu~ ti~n eho khai thae du lieh.

Hinh thue ki@ntrue eong trinh di~m nhAn:

+ Tugng dai ho~e nhom tugng daL

+Cong trinh co quy mo d6 sQ,hoanh trang.

+Cong trinh ph\le V\l h01iltdQng du lieh, thuang m1ili,dieh V\l •••

Giai phap t6 ehUe khong gian khu we di~m nhAn:.
+ Ma rQng khong gian xung quanh eong trinh di~m ooAn, t1ilokhong gian

rQng, thoang, t1ilohi~u qua !hi giae, thu hUt sg ehu y tit xa ...
+ Lga ehQn di~m ,nhAn tAng eao 1 each)<5'.luang nhb nang eao gia tri eho

eong trinh trung tam, dong thm khong ehe chan tam nhin.

- Khu Vl,letrQrigtam:
+ Khu A va B voo trve eanh quan C6 Loa, - H~ Tay duge nhAn m~ bfut,g

khong gian m~t nuae Ian (ehiBu rQngm~t nuae toi thieu khoang 150m), xuyen suot
phan khu do !hi, k@tnBi cae khu ehUe nang, lien k@tvB giao thong, ve khong gian
do !hi. Tren trl,le cay xanh, m~t nuae, phan ehia thanh 3 0 quy h91ilchtr~n eeJ sa
m1ilOgluoo duang co m~t cit ngang tit 30m t;a len vro tirng tinh chat e\l the can eu
tren eeJsa pM hgp voo quy h01ilehsir d\1l1gddt xung quanh.

Cu th~:6 A2 va B5 nb trong khorig gianchung eua dan eu lang xom: cae
thon Xuan Tr1ileh,Xuan Canh, Van Tlnh, thon Trung Thon va thon Tien HQi,
khong gian xanh bao quanh lang xom la khong gian xanh nong nghi~p sinh thai,
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kSt hgp trang tr~i du lich gful vai ho~t dQng dao t~o. Vi v~y t6 chUc khong gian
trong 0 A2 va B5 clla tfl,lCC6 Loa - H6 Tiiy duQ'cb6 C\lCtheo huang h~ chS dUng
cac bi~n phap xay d\IDg hi~n d~i trong dUOng net kiSn truc rna xay d\IDg hai hOa
vm thien nhien nhu tr6ng cay xanh it xen tia, dUOng~o til cac v~t li~u thO, khong
gian tr6ng ph\lc V\lho~t d(lng da:ngo~i, efun tr~i va m(lt s6 san thS thao nh6 cho cac
ho~t dQng thSthao qudn chUng.

6 B2 di qua khu Vl,lCTrung tam HCTLQG va khu Vl,lCphit triSn mai, Ill.nm
co nhiSu ho~t d(lng c(lng d6ng, nm diSn ra nhiSu sl.rki~n ella Thanh ph6. Vi v~y dS
h6 trQ'canh quan chung khu V\IC,rna r(lng di~n tlch m~t l1uac dS t~o khong gian
m1}.tnuae rQng lan, t~o hi~u qua vS cam nh~ khong gian hoanh trang va diSm
nhAn cho el,lffieong trinh triSn lam. T~i day khuySn khich cac cong trinh, tUQ'llgdai
mangtinh biSu tUQ'llg,co dUOngnet hi~n d~i.

+ Khu B - 0 quy ho~ch B3 (Khu Trung tam HCTLQG): QufuI thS cac cong trinh
clla Trung tam HCTLQG, trong do tr9ng tam Ill.khu triSn lam trong nha, thiSt k~ theo
phong cach ki~n trUc hi~n d~i, g6m cac module cong triOOlien thong, ph\lc V\l linh
ho~t cho cac triSn lam til quy mo nh6 d~n Ian. T6 hgp cong trinh trung tam co chiSu
cao 100ang 50m, g~ vai Cl,lffih6 diSu Ma, (tron&do ~6 chinh quy mo khoang 25 ha
tren tong di~n tich hOkhoang 54 ha) ~o diem nhan kien true, don huang nhin til phia
dUOngTruOng Sa ciing nhu huang til cftu TU Lien sang. Phia ti~p giap vm trl,lc c6
Loa - H6 Tay ~o khoang lUi khoang 50m dS tang cUOngtr6ng cay xanh va nhAn
m~ eho vai tra Cllatrl,lcnay. Trong qua trinh l~p QHCT, my theo phucmg an C\lthS
co thS diSu ehiOOvS t6 chUc khong gian OOungphiii dam bao cac diSu ki~n vS khoang
lui va khong gian cam th\l cong trinh da kh6ng ch~ trong QHPK.

- Cac tuy~n quan tr9ng:
Tfl,lc C6 Loa - H6 Tiiy, cac tuySn dUOngchinh do thi nhu dUOngTruOng Sa,

~ySn dUOngdo thi co m~t c~t ngang 60m phia Tiiy Nam phan khu do thi, n6i vm
cau Tit Lien.

- Cac diSmnhAn:

+, BiSm nhAn quan tr9n& Ill.trl,lc C6 Loa - H6 Tiiy, Ill.diSm nhAn xanh, tuYSn
lien ket ca~ mang, di~!1va diem xanh, tren toan phan khu do thi, cUng vm cac cong
trinh cao tang phia Bac trl,lc1phit, trie!1xung quanh diSm ga dUOng s~t do thi, ~o
thanh diem sinh ho~t cQng dong hap dan thu hut dan eu trong khu Vl,lC.

+ T6 hgp cac cong trinh thuQc Trung tam HCTLQG kSt hgp vm mat nuac hi>
giap ducrng Trucrng Sa va tuy~n ducrng n6i vm cftu Tit Lien.' .

- Biem nhin quan tr9ng:

Cac diem nhin quan tr9ng Ia cac huang:

+ Tren tuyBn ducrng Trucrng Sa.
+T A ~ d' d" ...L. J...,.}.". A-_....•.... - .••.••. rentuyen ucmg o.mlpOm.nOlvmcau-TuLlen.

+ Tren trl,leC6 Loa - H6 Tiiy.

- Cac yeu cftu vS t6 chUc va bao v~ canh quan :

,

"
.;
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+ T~o l~p e~e ~ong gian xanh do thi: Khu ciiy xanh sinh thai nong nghi~p,
vui ehai gi~i tri ket noi vai khong gian m~t nuae song Hi>ng, song Hoang Giang va
song HaBae.

:- CM t~o ehinh trang cae khu V\l'elang xom gift dUQ'ed~e trung truy~n thang,
bao tOn cae eong trinh di tieh lieh su van hoa ton gilio.

+T6 ehUekhu nha amm hi~n~ eMt lugng coohOanh~p vm eanh quan khu V\fe.

- cau true quy ho~eh do thi va cae khu ehue nang do thi hi~n nay:

Ctlu true do thi dUQ'exae l~p tren cae ySu t6:

+YSu t6 van h6a lieh su: di tieh, lang xom hi~n co lien kSt khong gian vm C6
Loa, dSn Hai Ba Trung (thong qua nem xanh song ThiSp, dfun Van Tri).

+Khung kSt etlu giao thong duimg bi;>,duimg slit dli xae l~p trong Quy ho~eh
chung Xay d\ffig ThU do .

•To ehue khong gian xanh:
+ Ctlu true khong gian xanh do thi t~ dl,lIlgkhong gian xanh ella cae tuySn

kenh hi~n co (kenh Long Tiru), b6 sung m~t nuae tren trve C6 Loa - Hi> Tay de xae
dinh hinh thai do thi. Til khu vge khong gian Nem xanh t6 ehUe cae dai xanh kSt
n6i qua M th6ng muong, hi>dfun 1\1' nhien vao cae khu eong vien cay xanh 100
trong cae phan khu do thi, t~o nen hinh anh do thi sinh thai giin kSt vm 1\1' nhien.

* ThiSt kS do thi:
- Tren ea so b6 el,le khong gian kiSn true toan khu, etlu true do thi khu V\l'e

dUQ'ethiSt l~p nhu sau:
+ Hinh thanh cae trve do thi nhu Tfl,le C6 Loa - Hi> Tay, tuYSn duimg 5 ke()

dili, trve eanh quan va cae khong gian di~m nhtln trQng tam, darn bao SlJ lien kSt
hlli hOa vm khong gian xung quanh.. .

+ H~ th6ng eanh quan cay xanh m~t nuae duge phat tri~n theo trve,eo sg lien
kSt dan xen trong tUng ctlu trUe do thi thanh phful, dga tren trve eanh quan C6 Loa
- Hi> Tay kSt n6i vm xung quanh.
. + T6 ehue khong gian eanhquanh thtlp tfulg va trung tfulg, b6 tri ~p trung va
phan tach mang ro r~t vai khong gian eanh quan (hi>- eong vien)

- Canh quan do thi dQecae Tfl,leduimg ehinh:
+ Nguyen tiie b6 el,le: tren co so cae duimg trve ehinh theo quy ho~eh etl~

tren, b6 tri cae trve duimg khu V\feva cae trve eanh quan dan xep hinh 0 ban co de
thu~ 19i kSt n6i gifta cae khu ehUe nang. Cae eong trinh kien true b6 tri theo
huOOg eao tfulg t~ cae khu V\l'egiap vm cae trve eanh quan ehinh, cae trve duimg
ehinh va thtlp dful vS phia loi ben trong .

+Hinh kh6i kiSn true eao tfulg dQe cae trve duimg ehinh
++ Hinh kh6i kiSn true co th~ theo mo hinh eong trinh d~g thap, d~g ttim,

ho~e kSt hgp ttim va thap.
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++ ffinh thUc ki8n truc chu d~o: Phong cach ki8n trUc cong trinh theo khuynh
huang ki8n truc hi~n d~i ho~c ki8n truc h~u hi~n d~i; khuy8n khich thi8t k8 ki8n
trUcxanh cho cac cong trinh cao t:1ng.

++ M~u sllc chu d~o cua cac cong trinh ki8n truc: su d\lng cac gam m~u nh~t,
sang nhu: triing, xanh ... co the k8t hqp vm mQt s6 m~u trk cho cong trinh.

+ :a hqp cong trinh nha tri~n Him la, diem nh~n. Con~ trinh nha trien HiO!
duqc bo tri c~ trl)c canh quan Co Loa - Ho Tiiy. Vai vi tri nam t~i khu V\fCco the
th\l cam dugc tir khoang cach xa, l~i co khong gian h6 Imac cay xanh l~ nen tang
va hut huang nhin t~p trung. Ben c~ la cong vien vui chai giai tri fun th\fC va
khach s~ cao c~p.

+ Trl,lCcanh quan cay xanh m~t nuac cll Loa - H6 Tiiy duqc su d\Ulg la diem
nh~n bfuIg khong gian canh quan. cftu t~o muang h(yva co dUOnggiao thong dQc
tuy8n, thi8t k8 C\l the pMi dam bao di~n tich ph\lc V\l thoat nuac. C:1nthi8t k8 ke
bb' d~g vat: co cdu trUc ke co cae 6 de tr6ng co, cay b\li. H~ th6ng cay xanh dfuJ.
l6i co tan t~o mang che pM Ian.

- Cac cong trinh diSm nh~:

+ Diem nh~ theo tinh ch~t cong trinh:
++ Diem nh~ cao tdng: b6 tri dQc theo cae trl)c dUOng chinh va cac nut giao.

LOp cong trinh cao tdng ~o diem nh~ duqc thi~t k8 hi~n d~; khong ~o di~n phikg
theo dUOng.Cac c~ (goc vuong) Clla cong trinh duqc thi8t l~p ~o Thanh khoang
lui d6ng nh~t so vm chi gim dUOngdo cua tuy8n dUOng. cftu trUc nay ~o nen S\fda
d~g cho tuy8n va cac cong trinh tren tuy8n theo huang quan sat khac nhau.

, ++ DiSm nh~ la cae c6ng trinh lich su mang d~c trung cua khu V\fCnhu din?,
den chua hay cac trinh trinh di tich khac ... Chua lam mai phai mang co hinh khoi,
phong cach ki8n truc, su d\Ulgv~t li~u, m~u sllc... chUa Vi~t truyen th6ng. Ba ChUa
hi~n hfiu ,gift l~, pMi duqc bao t6n nguyen tr~g, ciLi~o d\fa tren cac y8u t6
nguyen goc.

- Xac dinh khoang lui cong trinh:

+ Khoang lui t6i thieu cua eong trinh tuiin thu theo cac quy chufin, tieu chufin
xay d\lllg hi~n hanh va khung thi8t k8 de xu~t.

. ++ V&i cac trl)c khong gian quan trQng, khoang lui phk d8 cong trinh t6i
thi~u 6m, duqc xac dinh theo nguyen tilc goc nhin tm h~, tuiin thu khoang lui t6i
thieu d~ duq,: quy dinh, theo ,tieu ch~fin, quy chufin xay d\filg Vi~t Nam, dam bilO
tinh thong nhat tren tuyen pM; khuyen khich nghien cUu khoang lui Ian han.

++ Khu nha a th~p tdng co khoang lui tir 0-3m so v&i chi gim dUOngdo

++ Dai cong trinh cong tdng lui t6i thiSu 10m so vai chi gim dUOngdo.

. . . ++,Tn.rOng.hg.c.co khoangJUi 6msoxQi.tuOng rao. . .. -o.,~.".

++ Cong trinh cong cQng khac co khoang lui t6i thiSu 3m, rieng ~i cac nut
giao thong Ian pMi lui 6m.

l
I-
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- Cac khu V\lCkhong gian rna:
+ H~ thBn~ ciiy xanh hl cac khong gian CO?gvien cay xanh t~p trung, cac dai

cay xanh lien ket, khong gian rna trong OOomto hgp cong triOOchuc nang.

++ Cay xanh trong phan khu do thi &6mcay xanh thanh phB, khu a, dan vi a
(cong vien, YUanhoa, cay xanh duang pho).

. ++ Trong dAtcay.xanh thanh phB cAnco chUc nang rieng bi~t (nhU: cong vien
thieu nhi, cong vien the thao, yuan bach thu,bach thao, cong vien nuac )

++ Trong ~Atcay xanh khua cAnco chUcnang rieng bi~t (nhu: khu cay xanh,
khu vui cheri, the thao ... )

++ Trong dAt cay xanh dan vi a bao g6m: Yuan hoa (t6 chuc dlmh cho dljlo
ch?,i, thu gian, ngW ngeri) sinh hOljltvan bOa(nhu biSu diSn ngh~ thu~t quful chling,
trien lam hay hOljltdQng t~p Iuy~n TDIT ... )

+ Cay xanh do thi phai dugc gfuIkSt chung vm cac Io~ cay xanh sir d\ll1ghljll1
chS, cay xanh chuyen mon, thoa man yeu cAuthong gio, chBng 6n, di~u hoa khong
khf va linh sang, cai thi~n tBt moi wang vi khi Mu dS dam bao nang cao suc khoe
v~ dQng vien va nguai tham gia thS thao.

+ BB c\lc cay xanh cong vien, yuan hoa, cay xanh duang phB dugc nghien CUu
tren co sa phan tfch v~ cac di~u ki~n vi khi h~u Cllakhu dat thiSt kS, phai I\la chQn
dugc giai phlip tBi uu v~ bB C\lCcong trinh d8 hljll1chS mc dQngxau cua huang nfuIg,, .•. , , .•
huang gio doi vm dieu ki~n vi khi Mu trong cong trinh, hljll1che toi da nhu cau sir
d\ll1gnang Iugng cho m\lc wch hljlnhi~t ho~c suai Amtrong cong trinh.

+ T6 chUc khong gian xanh phai ~ d\ll1g, khai thac, I\la chQn dat dai thich
hgp, .pMi kSt hlJ.{lhai hoa vm m~t nuac, vm m.0iwang xung quanh, t6chUc thanh
h~ thong vm nhieu dljll1gphong pM : tuySn, diem, di~n

+Khi thiSt kS c6ng vien, yuan hoa phai 19achQnIo~ cay tr6ng va giai phlip thich
hgp nhfun tljlodugc ban s~c dja phuang, dan tQCva W~n~, khong xa Iljlvm ~p qulin
dja phuang. Ngoai ra, 19a chQncay tr6ng tren cae yuan hoa 000 phai dam boo S\l sinh
wang va phlit tri8n khong anh huang dSn tAm nhin cae phuang ti~n giao thong.

+ Cac Ioai cay tr6ng pMi dam bao cac yeu cAu sau: Cay pMi chiu duqc gio,
b\li, sau b~nh;' Cay than d~p, dang d~p; Cay co rS an sau, khong co rS n6i; Cay Ia
xanh quanh nam, khong f\Il1gIa tro canh ho~c cay c~ giai dOljll1f\Il1gIa tro clmh v~o
mua dong nhung dang d~p, mau d~p va co tY I~ thap; Khong co qua thjt gay hap
dfuI ru6i mu6i; Cay khong co gai s~c OOQn,hoa qua mui kho chiu; C6 bB C\lCphu
hgp vm quy hOljlchchi tiSt dugc duy~t.

+V~phBi kSt cac IOljlicay, hoa nen: Nhi~u Io~ cay, Io~ ho~ Cay c6 la, hoa
mau s~c phong pM theo 4 mua; Nhi~u tang c~o thap, cay than go, cay b\li va co,
m~t nuac , mgng hay phu dieu va cong trinh kien trUc.

+ Sir dung cac quy Iu~t trong ngh~ th~t phBi kSt hgp cay vm cay, cay vm m~t
nuac, cay v6i cong trinh va ti8u canh xung quanh hgp 1)', tljlonen S\l hai hoa, Iljli
wa c6 tinh mang phan wa c6 tinh mang t\l, dam bao tinh h~ thBng t\l nhien.
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+ M?t nuac (song, h6) dugc thiBt kB tren CC1 sa kBt hgp ~fta m?t nuac hi~n
hiiu cAnco thiBtkB rieng, t~o canh quan, tl1lCdful huang, lien ket vai cai dan vi a:

++ Duy tri d?c trung vB cac "tuyBn nuac" hi~!1htyu, cac tuyBn thoat nuac dg
kiBn xay moo ph\lc V\l do ,thi wang lai, dugc}hiet ke hoan, to~ the? hinh th~c
muang ha, ke cUng. H~ thOng ke muang khuyen khich co ket cau "mem": co cau
trUc 0 dBtr6ng co, cay b\li.

++M~g lum cay xanh dUOngph5 va xung quanh h6 nuac pMi dugc thiBt kB
rieng. Co nguyen tic b5 tri chUng lo~i dam bao su d6ng nhAt tren mQt s5 tuyBn va
da. d~ga cac khu V\f khac nhau vB khong gian cong cQng (kh6ng gian tr5ng),
nhfun ~o 5g hApdful cho do thi.

- Khu V\fCcac 6 ph5:
+ ChiBu cao cong trinh dugc dBxuAt tren CC1 sa tuan tM cac quy chuk, tieu

chuk xay dgng, phil hgp vOOm?t dQxay dgng va canh quan, cay xanh, m?t nuac
pM hgp vOOthgc ti~n va nhu d.u phat tri8n.

+ Cong trinh kiBn trUc thAptAng (3-5 tfmg):
++ Hinh kh5i kiBn trUc biet thu, nha a co th8 theo m6 hiDh cong trinh nha xay

c!' mai vat, co tY l~ vang. Nha' a trong cung mQt day pMi co cung chiBu cao (c~c
tang va dinh mai). TruOng hQCva cac c6ng trinh c6ng cQng khac pMi co hinh kh6i
dan gian, thoang va dam bao diBuki~n chiBu sang.

++ Hinh thuc kiBn trUc cM d~o: Phong cach kiBn trUc cong trinh nen co
khuynh huang kiBn trUc hi~n d~ va kiBn trUc h?u hi~n ~. C6ng trinh nha a trong
cling mQt day pMi mang cling mQtphong cach kiBn trUc. Cac c6ng trinh cong cQng
cAnthiBt kBtheo khuynh huang kiBn trUc xanh.

++ MAu sic ~hu d~o cua cac c~n~ trinh kiBn trUc: ]'J"e~su ~\Ing cac gam mAu
nh~t, sang nhu: trang, xanh ... co the ket hgp vOOmQt s6 mau tram cho c6ng trinh.
Luu '1, thiBt kB cong trinh co san, wOn, ho?c trang tri cay xanh phil hQP vOOm6
hinh khu d6 thi sinh thai.

++ Cac c6ng trinh lang xom hi~n co dugc b5 tri t?P trung, t6 chilc kBt n5i hai
hoa vOOkhu V\fCxay dgng moo, khai thac cac hinh thuc kiBn trUc truyBn th6ng, gin
gift gia tri van,hoa; d?c trung. Nha a mm dugc phat tri8n da ~g vm lo~i hiIJh nha
a chung cu, lien ke, bi~t thg, nha wOn ... dam bao hai bOa vm kh6ng gian kien trUc
canh quan xung quanh.

h) Quy ho~ch M th5ng h~ tAngleYthU?t:

M~g luOOgiao thong va h~ th5ng h~ tAng leYthu?t trong d6 an quy ho~ch
pharr khu d6 thi GN(A) chi xac d~ huang tuyBn til cAp dUOng khu V\fCtra len,
trong giai do~ l?p,qu~ ho~ch chi tiet tY l~ 1/500 se dugc C\lth8 Ma, vi chinh cho
pM hgp vai cac yeu to hi~n tr~g, leYthu?t... dam bao tinh kha thi trong dAu tu
xay dgng. . " r . -- .• ;_

, :D5ivai cac c6ng trinh h~ tAngleYthu?t: tr~m bam, tr~ xu 1'1 nuac thai, tr~
bien ap, til cap thong tin lien l~c ... chi la xac diM sa bQ vB vi tri, quy mo c6ng

•
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sufit. Trong giai do~ l~p quy ho~ch chi ti8t tY l~ 1/500 se dugc xac dinh chinh xac
va cho phep C\lth@h6a, vi chiOOquy mo, cong sufit pM hgp vm oo~cAuSlr d\lIlg
cila khu Vl,l'C.

* Quy ho~ch giao thong:

M~g lucri giao thong trong Quy ho~ch pharr khu do thi GN (A) xac diOOpM
hgp vm Quy ho~ch chung xay dl,l'llgThu do, DiBu cWOOC\lChi) Quy ho~ch chung
xay dl,l'llgThU do (khu Vl,l'CTrung tam Hi)i chg tri@nlam QuBc gia) va Quy ho~ch
gi~o thO~g v~ titi Thil do da dugc ThU tuang ChiOOpM phe duy~t, khap nBi
thong OOatvm cac quy ho~ch phan khu ?O thi co lien quan a xung quanh. C\l th@:

- DuOng s~t do thi:

+ DQc theo tuySn dUOngTruOng Sa xay dl,l'llgtuySn dUOngs~t sB 4 Me LiOO-
SM Dang - Lien Ha, kSt nBi trung tam thanh phB vm cac khu Vl,l'Cphat tri8n do thi
pWa B~c song Hang. Do~ tuySn di qua ,Pharr khu b6 tri di n6i, cWBudai khoang
2,5km, tren tuySn bB tri 02 ga ~i vi tri tiep c~ Trung tam hQi chg tri@nlam QuBc
giao va cac khu trung tam cong ci)ng.

+ Quy dfit xung quanh khu vt;Ccga Uti tien bB tri cac cbUc nang cong ci)ng
thuang m~i dich Vl,1,phat triSn khong gian ngfun dS xay dl,l'llgdo thi theo mo hiOO
TOD. Nghien cUu xay dl,l'llgdang bi) cac cong triOO:Quang wOng ga, cac bSn xe
buYt, bSn taxi, di@md6 xe d~p, xe may, khong gian di bi) ... d@t1ing cUOngkhit
nang tiSp c~ cac ga dUOngs~t do thi.

+ Vi tri, huang tuySn, quy mo cila tuySn dUOng s~t do thi va cac ga se dugc
xac dinh C\lth@theo dl,l'an rieng, dugc cfip thfun quyBnphe duy~t.

- DuOng dp do thi:
+DuOng TruOng Sa: da dugc dAutu xay dl,l'llgtheo dl,l'an duQ'cUBND Thanh

phB phe duy~t, quy mo m?t c~t ngang di@nhinh B = 72,5m (6 lim xe chinh va 4 lim
dUOnggom).

+ DuOng nBi cAuTU lien v6i QuBc Ii) 3 mm: dp h~g la dUOngtrl,lc chinh do
thi, m?t c~t ngang di8n hinh B=60m, gam long dUOngchinh 2xll,25m (6 lim xe),
dUOnggom hai ben 2x 7,5m, diti pharr cach trung tam ri)ng 5,5m, hai dai pharr cach
ph\l m6i ben ri)ng 0,5m, via hem6i ben ri)ng 8m. .

+ TuySn dUOng phia Dong B~c khu quy ho~ch: dp h~g la dUOng chiOOdo
thi, co m?t c~t ngang diSn hiOOB = 40m gam cac thanh phArr:long dUOng lI,25m,
dai phan cach gifra 3m, via he hai ben 2x7,25m.

+ DuOng lien khu Vt;rC:gam cac tuySn dUOng phia. B~c khu quy ~o~ch va
tuySn dUOng phia Yay Nam khu trung tarn tri8n lam Quoc gia co m?t cat ngang
di@nhinh ri)ng 40m, gam cac thanh phArr:long dUOng 11,25m, diii pharr cach gifra
3m, via he hai hen 2x7,25m.
. Quy rna bB ri)ng chi gim dUOng do, thanhphArr m?t c~t ngang cac tuySn

dUOng neu tren xac diM C\l th8 theo ha sa chi gm dUOng do tuySn dUOng tY l~
1/500 va dl,l'an dAutu dugc cfip thfun quyBn phe duy~t.
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- DuOng d.p khu V\IC:
+ DuOng de song Hang: cAph~g lit dUOngchinh khu V\IC,cAutlilogam thanh

phdn tren ml.\tde va dUOngchan de. DuOng tren ml.\tde rna rQng dam bao 2 Ian xe
-chlilY7,5m, dUOng chiin de rQng 13,5m trong do phdn dUOng xe chlilYrQng 7,5m,
via he phia giap diin cu rQng 5m.

+ Hai tuySn dUOngchinh khu V\ICdQc theo hai ben trvc khong gian CB Loa -
Ha Tay, ml.\t c~t ngang m6i tUYSnrQng B =: 30m bao gam lon~ dUOng 2x7,5m (4
Ian xe), dai phiin cach rQng 3m, via he moi ben rQng 6m. Doi vm mQt so dOliln
tuySn c~t qua khu V\ICdiin cu, d~t tai dinh cu, d~u gia ... clla dia phuong, qua trinh
tri~n khai tiSp theo cdn co giai phap b5 tri quy d~t hoan tra pM hgp, th5ng nh~t vai
chinh quy~n dia phuong va cQng dang diin cu khu V\IC,dam bao Bn dinh dm s5ng
clla ngum diin.

+ TuySn dUOngde song Du5ng: bS rQngml.\tc~t ngang B = IS,5m gam long
duOn~ 15m (4 Ian xe) vi~ he ho~c IShai ben tBng c?iSu rQng 1,5+2m. T;;ticac ~i tri
co dieu ki~n thu~ 19i ve ml.\tbiing, nghien CUllbO tri dUOng gom chiin de de t;;tO
diSu ki~n di l;;tithu~ 19i cho ngum diin.

+ DuOng khu V\IC:co m~t c~t ngang di~n hinh tu B = 17m dSn B = 30m (2-4
lanxe).

- DuOng c~p nQibQ:
+ T;;ticac khu V\ICxay d1p1gmai, cac tuySn dUOng phiin khu V\ICco ml.\t c~t

ngang di~n hinh rQng B = 13 - 17m vai long dUOngrQng 7m, he hai ben rQng 3-
5m. T;;ticac vi tri tuySn dUOngphiin khu V1JCdiin cu lang xom hi~n co, cho phep
giam C\lCbQ bS rQng ~ia he, h~n chS t5i da kh5i Im;mg giai phon~ ml.\tbfulg. Qua
trinh l~p quy ho;;tchtiep theo ciin tuiin thll nguyen tilc: $ d\lllg toi da dUOng hi~n
co, xero xet quy roo he t5i thi~u nhung vdn dam bao m~t dQ ro~g lum dUOng
chung, dam bao phong chay chUa chay theo quy djnh hi~n hanh.

+ Cac tuYSndUOngc~p nQi bQtren ban ve la nghien CUllsa bQd@dam bao co
c~u ro~t dQro~g lum duOng, dap Ung cac yeu cAuvS phOng chay chUa chaY' b5 tri
h~ th5ng h;;ttdng kYthu~t va con tiSp Wc dugc nghien Clm bB sung a cac giai do~
l~p quy ho;;tch, l~p dg an dAutu tiSp sau. D5i vm cac khu V\ICeta co Quy ho;;tchchi
tiet, thiSt kS do thi tY I~ 1/500 hol.\cdg an dAutu dugc c~p thfun quySn pM duy~t,
cac tuySn dUOngnQi bQ dugc xac dinh theo cac da an, dg an dugc duy~t. D5i vai
cac khu V\!c chlfa co Q!1YhOlilChchi tiSt, thiSt kS do thi tY l~ 1/500 hol.\c dg an dAu
tu dugc cap thiim quyen pM duy~t, vi tri, quy roo, chi gim dUOng do cac tuYSn
dUOngse dugc xac dinh chinh thuc a giai dOlilnl~p Quy hOlilChchi tiSt, thiSt kS do
thi tY l~ 1/500 hol.\cdg an dAutu dugc cApthfun quySn phe duy~t.

- Giao thong cong cQng:

.. + TuySl} dUOngs~t do thi s5 ,4 xay d1p1gdQc dUOngTruOng Sa, do~ qua khu
'"' "quy ho;;tchbotri 02 ga'dam bad tiep c~n ella ngum diin troiig khu V1jc. .

+ Cac trlilIDxe bu,Ytdugc b5 !Ii tren cac !UySn dUOng cap do thi va c~p khu
V\IC.Vi tri tr;;trodam bao nguyen mc: khong bo tri tr;;tmxe bu,Yttruac khi vao nut

•,
r
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giao thong chinh; khoang cach cac tr\Ull khoang 300-500m va khong qua 800m;
xay, dlJIlg vinh don ,tril khach t~i cac di@mdB d@khong gay Un u giao thong tren
tuy~~ dUOng. Cy the, se du'{c xac dinh theo quy ho~ch chuyen ngilnh va dg an dAu
illneng duqc cap thfim quyen pM duy~t.

- Cac nut giao thong:

+ Nut giao khac~uc:. xay dlJIlg nut khac muc ~ cae vi tri giao gifra dUOng
TruOng S~ voo dUOngnoi Cau Ttl Lien - Qu8c 193 moo, giao gifra du<mgn8i du Ttl
Lien - Quoc 193 moovoo tuyen dUOngtn)c chinh do thi B = 40m phia Dong Bk giao
giiia dUOngTruOng Sa voodU<mglien khu vgc B=4Omphia B~c khu quy ho~h.

+ Clic nut giao con l~ la cac nut giao bfulg, trong do, cac nut giao c~t gifra cac
tuyen dUOng c&p lien khu vgc vai cac tuyen dUOng c&p th&p hon phili dam hilo
khoang cach giiia cac nut giao ,ill 250~ tra len. TruOng hqp khong d\lt, chi cho phep
re phai, vao (ra) tu cac Ian xe toc d9 thap a slit b6 via, khong duqc rna dili phan cach
giiia ket h<?pbi@nbao, son ke phan lubng. T~ m9t s8 do~ tren cac tuyen dUOnglien
khu, vgc bo tri }hem duOn~ go:n co ch~c nang oou dUOngdja phuong, cho phep cac
tuyen dUOngcap n9i b9 dau noi trgc tiep vai dili dUOnggom.

- Bai dB xe:
'I ..., , "+ Nhu cau do xe cua cac cong trinh OOaa cao tang, thap tang va cong C9ng

cM yeu tg can d8i t\li cac bai dB xe, gara nfun trong khuon vien cac cong trioo nay
(co th@b8 tri xay dlJIlg ngfun va n6i).

+ Chi tieu tiOOtoan di~n tich hai dBxe trong khu quy hO\lch4,25m2/nguai.

+ Cac bai dB xe cong c9ng ~p trung trong khu quy hO\lchdugc b8 tri dam hilo
ban kinh ph\lc V\l trong ph\Ull vi ill 400-500m, tiep giap voo khu vgc lang xom hi~n
co, khu vgc dong dan cu, OOiingkhu vgc khong tg dam bao dugc khil nang dB xe
trong ban than d&txay dlJIlg cong trinh, nfun trong khu vgc co ta hgp TOD. C\l th@,b8
tri 12 khu d&tbai dBxe ~p trung voo tang di~n rich khu d&tla 11,12ha (dam hilo dap
Ung hon 50% tang OOucAudB xe cua khu quy ho~h, phArrcon I\li se dap Ung trong
ban than cac cong trinh xay dlJIlg). Vi tri, hinh thuc va quy mo C\lthB cac bal dB xe
tap trung se duqc xac dinh chinh xac trong cac db an quy hO\lcha cac giai do~ ti@p
s~u, cho phep nghien CUllxay dlJIlg bal dB xe cao tAng t6i da den 09 tAng,bal dB xe
ngfun t8i da den 05 tfulg hAm,m~t dQxay dlJIlgt8i da theo quy dinh cUaQuy chuful,
tieu chufuI thiet ke hi~n hilnh dBtang cong su&tdB xe. Qua trinh triBnkhai tiep theo,
nghien CUllb8 tri ket hqp cac ti~n ich do thi (tr\Ulln\lp di~n, OOav~ sinh cong cQng,
di@m~p ket rac thai sinh hO\lt ... ) ~ cac bal dBxe cong cQng~p trung.

+ Cac cong trinh xay dlJIlgmoob8 tri di~n tich dBxe theo chi tieu ~ Huang c1ful
xae dinh quy mo xay dlJIl~tAnghAmph\lCV\ldBxe d8}voo,cae dg ~ dAti illxay dlJIl~
tren dja ban Thanh phD duqc UBND 1hanh pho thong nhiit ~ van ban so
41741UBND-DT ngay 28/8/2017 dam bap dap Ung n?u cAudB xe cho dg an va mQt
phArrOOucAucong C9n&xung quanh. Doi vookhu dil.~xay dlJIlg T~g tam HQi chq
tri8n lam Quac gia OOucau dBxe cUacong trinh se duqc xac dinh C\lthe trong giai do~
tiep theo, dugc c&pthfun quySn pM duy~t, dilmbiloOOucAudBxe cUaTrung tam.
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+ T~i cac khu Vl!Cddt ciiy xanh co thS nghien CUub6 sung cac bai d6 xe cong
c(lng, xac dinh C\l thS trong giai do~ sau tren ca sa nhu d.u thvc t@.Tuy timg vi
tri, nhu cAucac bai d6 xe nay co thS duqc xem xet xay d\ffig ngAro ho~c n6i. D6i
vm hai d6 xe n6i b6 tri khong vuqt qua 20% t6ng di~n tich khu ddt cay xanh.
Ngoai ra con b6 tri tren co sa t~ d\lllg quy ddt trong cac nut giao khac c6t, gAro
cAu c~ duang b(l... tren ?guy,en t~c pMi dam bao an toan giao thong duang bQ,
my quan do thj va duqc cap thiim quyen cho phep.

_Chi gim duang do, chi gicrixay d\ffig va hanh lang bao v~ cac tuy@nh~ tAng
leYthu~t:

+ Chi gicri duang do tren ban ve duqc xac dinh tren ca sa tQa d(l tim duang,
m~t c~t ngang diSn hinhdS xac dinh sa b(l huang tuy@nm~g lucri duang quy
ho~ch tren ban d6 tY l~ 1/5000. £)6i vm cac tuy@nduang da: co h6 sa chi gim
duang do tY l~ 1/500, dv an dAutu ho~c n&mtrong khu Vl!Cda co Quy ho~ch chi
ti8t ty l~ 1/500 duqc duy~t, chi gim duang do xac dinh theo cac h6 sa duqc cdp
thfun 'l.uy~npM duy~t. £)6i vm cac tuyen duang c~n l~i se duqc xac dinh ~hinh xac
theo hO sa chi gim duang do tY l~ 1/500, dV an dau tu xay d\ffig cac tuyen duang
hol.ictheo Quy ho~ch chi tiet tYl~ 1/500 duqc cApth~m quy~n phe duy~t.

+ Chi gim xay d\ffig duqc xac djnh dS dam bao cac yeu cAu v~ an toan giao
thong, phong chay chua chay va kien trUc canh quan; chi gim xay d\ffig C\lthS cua~~~~~~~.~~~~~~~~
chu~ xay d\ffig Vi~t Nam.

+Hanh lang bao v~ cac tuyen h~ clng leYthu~t: tuiin thu theo dUng tieu chu~
quy ph~ nganh va Quy chu~ xay d\ffig Vi~t Nam.

Sau khi d6 an Quy ho~ch phiin khu duqc phe duy~t, cac dan vi co lien quan
co trach nhi~m xay d\ffig ke ho~ch c~ m6c gim theo quy ho~ch, trinh cAp th~m
quy~n phe duy~t lam ca sa triSn khai c~ m6c gim theo quy dinh.

- Cac chi tieu d~t duqc:

+ T6ng di~n tich khu Vl!Cquy ho~ch

Trong do:
++ Di~n tich cay xanh ml.itnucrc va ddt NN

++ Di~n tich phAn con l~i

++ Diin s6 dVkien den nam 2050

+ T6ng di~n tich ddt giao thong

Trongdo:

++ M~t d(l m~g lucri duang tinh den duang cApdo thi : 2,00 kmIkm2

++l\1,~td9~~g lucri duangtinh den duang d.p khu Vl!C : 6,51 km/km2, . .,' .,,,r:._" .~.'~ _ • .,'t'''-,<~ ."'- . ~.' . ,-. ,. ",'

(Chi tjeu mgng lum QUang chi khOng tinh ph6n di?n tich &it cay xanh miJ,t
ntrac va Qatnang nghi?p) .
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+ Ty trQng dfit giao thong tinh dSn duang cfip do thi : 7,26%

+ Ty trQng dfit giao thong tinh dSn duang cfip khu V\l'C : 15,55%

+ Ty trQng dfit giao thong gBm ci bai dBxe : 19,26%

* Quy ho;;tchchudn bi kYthu(it:

- Quy ho;;tchthoat nuac mua:

+ Huan!%thoat nuac:. K.hu V\l'CngJUen CUll l(ip quy ho;;tch phan khu do thi
GNA thuQc tieu luu V\l'CCo Loa vm che dQhOl,itdQng: khi m\Ic nuac t;;ticang C6
Loa <+6,5m, tieu tv chay ra song Ngil Huy~n K.he; khi m\Ic -nuac t;;ticang C6
Loa> +6,5m, toan 1;'Qti~u iuu V\ICtieu dQng l\Ic ra song HBng thOng qua trl,illlbam
Long Tim (cong suiit khoang 75m3/s) xay dvng mm tl,iiphia Namkhu quy hOl,ich.

+ H~ thang cong trinh dAumai: t6ng di~n tich m~t nuac hB diSu hoa trong
khu quy hOl,ichkhoang 68ha (chiSm tY l~ khoang 11,09% tAng di~n tich quy hOl,ich,
dam bao phil hgp djnh huang quy ho;;tchchung va quy hOl,ichthoat nuac Thti do
yeu cAutY l~ m~t nuac 5%).

+ H~ thang de diSu: tuySn de song HBng va song Duang pma Tay va Tay
Nam khu quy hOl,ichnglln li1 song HBng, song Duang cho khu V\l'Cdo thi. C\l th~
duQ'cxac dinh trong quy hOl,ichchuyen nganh duQ'cduy~t.

+ H~ thBng thoat nuac: xay dvng h~ thBng thoat rieng hoan toan tl,iicac khu
V\l'Cxay mm va thoat chung t;;ticac khu V\lc lang xom hi~n co. Sir d\lllg h~ thang
cBng tron BTCT duang kinh tit D800 + Dl OOOmmva cBng hQp BTCT tiBt di~n
BxH = (O.~mxO.~m) + (2.5mx2.5m) tren cac tuyBn duang ~uy hol,ic~ rBi tho~t ra
song Ha Bac. Doi vm khu V\l'Clang xom, xay dvng cac tuyen ranh nap dan bo tri
dQc theo cac tuyBn duangthon, xom. Gifta khu V\IClang xom hi~n co, khu V\l'Cda
xay dvng vm khu V\l'Cxay dvng mm bB tri cac tuyBn cBng bao va cong trinh kY
thu~t tach nuac d~ dam bao diSu ki~n v~ sinh moi truang.

+ DBi vai cac trl,illlbam, kenh muong thtiy 19i hi~n co trong khu quy hOl;l.ch,
qua trinh tri~n khai tiBp theo cAn lam vi~c vai C(Jquan quan ly chuyen nganh va
chinh quySn dia phuong d~ thBng nhfit cac giai phap duy tri ho~c thay th~ dam bao
vi~c tm, tieu thoat nuac cho khu V\l'C.

- Quy hOl,ichsan nSn:
+ Cao dQ tim duang t;;ticac nga giao nhau dugc xac dinh tren C(Jsa cao dQ

mirc nuac khBng chB Ian nhfit t;;tihBLong Tiru H = +6,Om:
+ Cao dQnSn tBi thi~u cua khu V\lCnghien CUllH = 6,7m. K.hu V\l'Cpilla T~y

B~c, cao dQ nSn khoang tit 7,3m - 8,4m, khu V\l'cpilla Dong Nam co cao dQnen
khoang tit 7.0m - 73m, phil hgp vm cao dQnSn cac kim V\l'Cda xay dvng 6n diM.

+ nBi vm cac khu V\lCdan cu lang xom hi~n co gift nguyen cao dQ ill~n trl,iOgl
quatrinh tri~n khai xay dvng, c!i tl,iocac. cong trinh co giai phap san gl,itCl)CbQde
dam yeu cAu thoat nuac. Cac khu V\lCtiep giap vm khu lang'xom hi~n co, cao dQ
nSn duQ'c l\Ia chQn dam bao phil hgp vm hi~n trl,iOgkhu V\IClang xom, truang hgp
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co chenh cao dl) se co cac bi~n phap kY thu~t (t~o vimg d~m, ...) d~ dam b~lOkhong
gay imh huang d@ndan cu lang xom hi~n co.

* Quy ho~ch dp nuac:
_Ngu6n nuac:duqc dp ngu6n tir Nha may nuac mQ.tson.g DuBng cong suit

300.000 m3/ngay dem, d@nnam 2030 la 600.000m3/ngd va duqc b6 c~p til Nha
may nuac ngfun B~c Thang Long Van Tri (cong sufit hi~n co 150.000m3/ngd).

_ M~ng lum dp nuac: tuan thil theo quy ho~ch chung xay dlJl1g thil do Ha
Nl)i d@nnam 2030 va tfun nhin d@nnam 2050 va quy ho~ch cfip nuac thil do Ha
Nl)i d@nnam 2030'va tfun nhin d@nnam 2050; Quy ho~ch phan khu do thj N8, N9
va GN dii duqc duy~t va Di@uchinh Quy ho~ch dp nuac Thil do Ha N9i d@nnam
2030, tfun nhin d@nnam 2050 dii duqc Hl)i d6ng nhan dan Thanh phB thong qua t~i
Nghj quy@tsa l1/NQ-HDND ngay 10/7/2019, C\lth~ nhu sau:

+M~g lum duang Bng truy@ntai:
++ DQc tuy@nduang QuBc II) 3hi~n co tuy@nang cfip nuac truy@ntai nuac

s~ch 01200mm til NMN song Duang. Tuy@nang nay dii duqc thvc hi~n theo dV
an: "xay dlJl1gtuy@n6ng cfip nuac truy@ndfuI cho d\l an dAu tu xay dlJl1gnha may
nuac mQ.tsong Du6ng, tuy@ns6 1 - Dqt 2".

++ DQc tuy@nduang Truang Sa (Qu6c II) 5 keo dai) hi~n co tuy@n 6ng dp
nuac truy@ndfuI0700mm.

++ Xay d\lfig tuy@n6ng cfip nuac truy@ndfuI0600mrn b6 tri dQc tuy@nduang
quy ho~ch B=60m a phia Dong Nam (do~ tir duang Truang Sa d@nqu6c 1(3) dfiu
n6i vm tuy@n01200mrn cila nha may nuac mQ.tsong DuBng cfip nuac cho khu VlfC.

+M~g lum duang 6ng truy@ndfuI:
++ Xay dlJl1gtuy@n6ng cfip nuac truy@ndfuI0400mm b6 tri dQctuy@nduang

quy ho~ch B=60m phia Dong Nam (do~ tir du Tu Lien d\l ki@n d@n duang
Truang Sa).

++ Xay d\lfig tuy@n6ng dp nuac truy@ndfuI0400mrn bB tri dQctuySn duang
quy ho~ch B=40m phia Tay Nam, dfiu n6i vm tuy@ntruySn dfuI 0700mrn hi~n co
tren duang Truang Sa (Qu6c II) 5keo dai) dp nuac cho khu VlfCnghien CUuva
cac khu VlfCIan c~.

++ Xay dlJl1gtuySn 6ng d)' nuac t;uy@ndfuI 0300mrn b6 tri dQctuy@nduang
quy ho~ch B=40m phia Tay Bac dv kien (dii xac djnh trong Quy ho~ch phan khu
do !hi N8).

+M~g lum duang 6ng phan ph6i: Xay dlJl1gcac tuy@n6ng cfip nuac duang
ki.nh (;;'100mm+0~00mrn ~6 trf dQc cac tuy@nduang quy ho~ch, ~o m~g vang,
dau noi tir duang ong truyen dan trong khu VlfC,dam bao cfip nuac duqc lien tvc,
..an toan, thu~ ti~n cho cong mc quan ly cong trinh cfip nuac .

. - "-,' ".-' .•. h ~-i-:..-,,~,",k-" ,- ,." rt_~_._ - :"~~+., ...l,".'."'."'-";"~{'-'

- Cap nuac chua chay:

)
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+ Xay d1,rt1gcac 1:IV CUllbOa b6 tri dQc theo cac tuy~n 6ng cdp nuac duang
kinh ill <1>100 tr6 len, khoang cach gi~a c,ach(;mgCUllhoa theo qui. djnh, quy phl;llIl
hi~n hanh. Cac t11,1CUllhoa duQ'c thiet ke rieng va phai co S\l phoi hQ'Pth6ng nhdt
v?i co quan ,PbOng chay chua chay cua khu V\lC.D6i vai cac cong trinh cao tdng,
can co h~ thong chua chay rieng cho rung cong trinh.
, ;- Xay d1,rt1gcac di~m thu nuac ph~c Y\lcong tac pcce b6 tri 1\licac khu V1JC
ho,dieu bOa trong khu V1JCnghien CUllde ph\lCY\lcong mc PCCC cho khu V1JC(cac
die,m thu nuac ph\lc V\lpcce se th\lC hi~n theo d\l an rieng,duQ'c cdp th5.mquy@n
chap thu~).

* Quy ho~ch cdp di~n va thong tin lien !l;tc:
- Quy ho~ch cdp di~n:
+ Ngu6n cdp: Xay d1,rt1g,nang cong sufit trl;llIlbi~n ap 110/22kV Dong H(\i ill

2x63MV A thanh tr~m bi~n ap co cong sufit 3x63MVA.

+ M~g lum di~n cao th~: Tuan tM Quy ho~ch ~hung xay d1,rt1gTM do Ha
N(\i dBn nam 2030 va tfun nhin dBn nam 2050; Quy ho~ch phat tri~n di~n l\lc
Thanh ph6 Ha N(\i dii duQ'cpM duy~t, C\lth~:

D6i vai duang day tren khong 11Okv hi~n co c~t qua khu ddt, truac m~t ti~p
t\lC duQ'c su d\lng, vS lau dai se duQ'c di chuy~n h~ ngfun b6 tri dQc tuy~n duang
Truang Sa (Qu6c 1(\5 keo dai) - tuyBn duang quy ho~ch B=6Om a phia Dong Nam" , ,
(do~ ill duang Truang Sa den quoc 1(\3) den trl;llIlbien ap 110/22kV Dong H(\i va
kBtn6i tm trl;llIl110/22kV Yen Vien 1.

+M~g trung th~:
++ Xay d1,rt1gm~g lum di~n trlmg th~ 22kV xudt tuy~n ill Tfl;llIlbi~n ap

11O/22kV Dong H(\i b6 tri dQc cac tuyBn duang quy ho~ch d~n cac ~ bi~n ap
22/0,4kV. ~g lum cap ngfun 22kv duQ'Cb6 tri trong bao kYth~t, tuy nen kYth~t
(nBuco) cUngvm cac tuy~n ~ tdng kYth~t khac ho~c b6 tri trong bao cap rieng.

++ sf> lUQ'llg,vi tri, cong sudt cac tr~ bi~n ap, tuyBn cap ngfun cao th~ co thB
duQ'cdiSu chinh, bB sung theo cac yeu cdu vS chuyen ne;anh cdp di~n va duQ'cdi@u
chinh theo quy ho~ch chuyen nganh duQ'ccdp thfun quyen phe duy~t.

++ D6i vm cac tr~ bi~n ap h~ th~ hi~n co hi~n dang c~p di~n ch? ~u V1JC
lang xom se ti~p 1\ICduQ'c su d\lllg va cai t~o, nang cong suat tr~ (neu can) va
chudn hoa thanh tr~ biBn ap 22/0,4kV. VS lau dai, cac tr~ bi~n ap neu tren se
duQ'ccai ~o va di chuySn theo dU<mgquy ho~ch cho phil hQ'Pquy ho~ch.

+V@ti~n ich do thi: T~i cac khu Ylfcbili d6 xe ~p trung, khu V\fc~ong c(\ng,
khu V1JCnha a cao tdng se bf>tri cac diem n~p d!~n ph\lc Y\l cho nhu cau cua khu
v\lc (c\I thS se duQ'c xac dinh trong qua trinh trien khai th\lc hi~n cac d\l an duQ'c
cdp thfun quy@nphe duy~t).

_Quy ho~ch m~g lum thong tin lien lr;tc:
+ Ngu6n cdp: Xay d1,rt1g01 tr~ v~ tinh GN(A), dung lUQ"Ilg55.000 Lines

cung cfip tin hi~u thong tin cho khu V\lcdo thi GN(A) va cac khu V\lCIan c~.
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+ Phful vUng ph\lc VV:
++ Til tling dai v~ tinh GN(A) xay d\Il1gcac tuySn cap trung kS dSn cac ill ~ap

thue bao trong khu quy ho~ch. Cac tuySn cap thue bao se dUQ"cxac dinh C\lthe 6
giai doan thiSt kS sau.

++ Cac tuySn cap trung kS dUQ"cb6 to song song vcri cac tuySn cap 22kv va se
duqc xac diM C\lthS cr giai doan thiSt kS sau.

++ Cac tu cap d\! kiSn dUQ"cb6 trl ~i cac khu d~t cay xanh, cong trinh han .
hqp, cong cQng cua khu V1JC.

* Thoat nUcrcthai va v~ sinh moi tnrOng:
- Thoat nUcrcthai:
+ Ngu6n thoat: Xay dlJllg 01 Tr~ xU ly nacrc thai t~p trung, congOsu~t

khOlmg 25.000m3/ngd, b6 trf t~i khu d~t h~ clng trong 0 quy ho~ch B1, di~n tich
khoang 1ha dS xu ly toan bQluu V1JCthoat nucrc trong khu do thi GN(A) thOng 9.ua
05 tr~ bom chuySn b~c (kY hi~u: GNAl, GNA2, GNA3, GNA4 va GNA5) bo tri
t~i cac khu d~t cay xanh trong khu V1JCnghien CUu.

+H~ th6ng c6ng thoat nucrc:
++ Xay dlJllg cac tuySn c6ng thoat nucrc thai co dUOngkinh til D~OOmm dSn

D700mm va tr~ b~ chuySn b~c GNAI dSn GNA5 dua nucrc thai ve tr~ xu 1£
nucrc thai trong phful khu do thi GN(A). Quy mo, vi trl, cong su~t tr~ xU:ly va
tr~ bom chuySn b~c se dUQ"cxac dinh C\lthS trong giai do~ nghien CUutiSp sau.

++ DS giam dQ sau chon c6ng va dua nucrc thai qua trl,lc cli Loa - H6 Tay,
tren h~ th6ng thoat nucrc thai co b6 trl2 tr~m bom nucrc thai (GNAI va GNA2).

++ DQ~ theo cac tuySn c6ng thoat nucrc thai ~6 ~ cac h6 ~a nucrc ~ai (giSng
thlim) ~i diem xa cac cong trenh, ~i vi trl thay doi tiet di~n cong, chuyen huang
c6ng dS n~o vet bao duang dinh ke va sua chua c6ng.

- Quan ly ch~t thai rAnva ngllla trang:

+ Ch~t thai rAntrong khu V1JCphful khu GN(A) se dUQ"cthu gom 100% dua v8
khu xu ly t~p trung cua Thanh ph6 thong qua 04 diSm trung chuySn rac thai b6 trl
~i cac khu d~t cay xanh, thu~ ti~n cho qua trinh v~ chuySn rac thai thong qua
cac hinh thuc:

++ D6i vrn cac dan vi cr, nhom nha cr chung cu, nha cr lien kS, nha cr oeng Ie
b6 trl cac diSm ~p kSt ch~t thai rAndam bao di8u ki~n v~ sinh moi truOng, an toan
PCCC, quy mo di~n tfch til 20-50m2.

++ D6i vrn khu V1JCxay dlJllg nhit cao tAng cAnco h~ th6ng thu gom rac thai
til tren cao xu6ng bS rac cho tUng dan nguyen.

.. . '. ++ D6i vrnkhuY\fc lang xom b6 trfthu gom, v~ chuySn bfulg xe dAy tay dua
t6i ncri quy dinh cua tliaiihphS~. .. .. ". ..., . .' ., ..

++ D6i vrn khu V1JCcong cQng, co quan, truOng hQc...: hqp d6ng vrn C(J quan
chucnang

..
to
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++ d cac nai cong cQng OOucong vien, ciiy xanh, kIm th8 d\lc th8 thao ... d~t
cac thUng rac theo quy chudn.

+ T~i cac khu vvc d~t cong cQng, cay xanh bd tri cac OOav~ sinh cong cQng
ph\lc V\lcho khu VVC.

+Nghia trang: ddi vm cac khu vvc nghia trang hi~n co trong khu VVCl~p quy
ho~ch. Trong giai do~ wac m&t ngimg hung tang, tien tai cai t~o theo huan&
cong vien nghia trang ho~c di chuy8n vB nghia trang t~p trung cua Thanh phd de
phu hgp vm quy ho~ch phlit tri8n do thi theo diOOhuang Quy ho~ch chung va Quy
ho~ch ng,hia trang thll do Ha NQi den nam 2030, tfun nhin den nam 2050.

* Danh gia moi wOng chi8n luQ'c:

- Cac giai phap dB xu~t phOng ngua, giam thi~u kh&c ph\lc moi truOng dii
d¥Q'cnghien Clm dBxu~t lam ~asa cho vi~c tri~n kh;ai thvc hi~n quy ho~ch, dV an
dau tu xay dvng. Cac dv an dau ill xay dvng khi trien khai xay dvng se thvc hi~n
danh gia moi wOng theo dUng quy diM cua Lu~t bao v~ moi wOng.

k) Quy ho~ch khong gian xay dvng ngfun do !hi:
, , , f

- H~ thong cong triOOngam t~p trung cM yeu trong cac 0 dat cong cQng do
thi va OOomOOaa xay dvng moi
. - H~ng m\lC, vi tri, ranh giai, quy mo C\lth~ cua M thdng cac cong trinh ngfun
se duqc nghien Clm Cl,lth~ trong qua triOOl~p quy ho~ch chi ti8t dam bao pM hgp
vm cac quy dinh hi~n hanh.

- Nhu cAu su dvng khong gian ngfun Clla cac lo~ cong trinh khac trong khu
vvc se duqc nghien ClmC\lth~ trong giai do~ nghien Clm l~p quy ho~ch chi ti8t va
thvc hi~n theo dVclU):riengduQ'c c~p thfun quyBn phe duy~t tren nguyen t&ckhong
lam anh huang d8n cae Il'gu)'en t~c ca ban dii khdng ch8 trong quy ho~ch phan khu .

. 5. Quy dinhquan ly :.
_Vi~c quan ly thvc hi~ri.cdn tuan thu quy ho~ch va "Quy diM quan ly the~ dB

an Quy ho~ch phan khu do thi GN(A), tY l~ 1/5000" duqc ban hanh kern theo hO sa
quy ho~ch nay. Ngoai ra c'~n phai man thu cac quy diM ~i Lu~t va cac quy diM
hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh phd; Quy chudn xay dvng Vi~t Nam, Tieu
chudn thi8t k8.. .

_Vi~c diBu chinh, thay d6i, b6 sung quy ho~ch phai duqc thvc hi~n theo dUng
quy diOOcua phap lu~t.

_ Trong qua trinh tri~n khai quy ho~ch xay dvng. co th~ ap dvng cac tieu
chufuI, quy ph~ nuac ngoai va phlii duqc ca quan co tham quyen cho phep.

f)i~u2. TB chllc thl}'Chi~n:
_ Vien Quy ho~ch xay dvng Ha NQi chiu wch OOi~mvB cac sd li~u, tinh

chudn xa~ tai cacblin ve trong hB sa dB an Quy ho~ch.phan khu do !hi GN(A), tY l~.
1/5000; C~p OO~tcac nQi dung quy ho~ch phan ~u vao dB an DiBu chinh Quy
hOl].chchung xay dvng Thu do, khu VJ!CB~c Song Hong dang nghien cUu.



29

_Sa Quy ho~ch - KiSn truc co tnlch nhi~m t6 chUc ki~m tra va xac nMn ban
ve Quy ho~ch phan khu do thi GN(A), ty l~ 1/5000 va ban hanh Quy dinh quan ly
kern theo d6 an Quy ho~ch phan khu theo dung quy dinh, pM hqp vai nQi dung t~i
QuySt dinh nay; hru tru h6 sa d6 an theo quy dinh.

- UBND huy~n Dong Anh co trach nhi~m chu tri, ph5i hqp vai Sa Quy ho~ch
- KiSn truc t6 chuc cong b5 cong khai d6 an diSu chinh dugc duy~t cho cac t6
chuc, ca quan va nhan dan biSt, t6 chUc thvc hi~n. UBND huy~n Dong Anh cM
dQng ra soat hi~n tr~g cac khu d:1t,cac dv an do dia phuang dang tri~n khai bi anh
huang, quySt dinh phuang an xu ly C\l th~, dam bao sv d6ng thu(in cua cQng d6ng
dan cu. ...

)

TM.UY BAN NIlAN HAN .•.....
, TlCHu

- Thanh tra xay d\fllg, CM tich UBND huy~n Dong Anh, CM tich UBND cac
xa: C6 Loa, Dong HQi, Mai Lam, Xuan Canh co trach nhi~m: ki~m tra, giam sat
vi~c xay d\fllg theo quy ho~ch dugc duy~t, xu ly cac truang hqp xay d\fllg sai quy
ho~ch theo thftm quySn va quy dinh cua pbap lu(it.

DiSu 3. QuySt dinh nay co hi~u Ivc thi hanh k~ tiI ngay kyo
Chanh Van phong UBND Thanh ph5; Giam d5c cac Sa: Quy ho~ch - KiSn

trUc, Xay d\lllg, Hi nguyen va Moi truOng, KS ho~ch va D~u tu, Hi chinh, Giao
thong V(in tai, Cong thuang; Van hoa va Th~ thao; Du lich; Tu l~nh BQ Tu l~nh
Thu do; Cong an Thanh ph5; Chu tich UBND huy~n Dong Anh, CM tich UBND
cac xa lien quan; Vi~n truang Vi~n Quy ho~ch xay d\fllg Ha NQi; TM truOng cac
Sa, Ban, Nganh va cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh
QUYStdinh nay.!.

NO'inh{i1!.r
- NhuDieu 3;
- D/c Bi thu TU (d~b/c);
- Thuimg TlVCTU (d~ b/c);
- D/c Chu tich UBND TP;
- Cac dlc peT UBND TP;
- VPUBND: cac PCVP,
cac phong: TH, DT, KTBT;,l..

_ LUll VT ( ban), QH. ,Iv
Tv"

tL~O't_ Ztl
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